
20250528-การแปลภาษาอังกฤษฟรขีองขอ้มูลบนัทกึภาษาฝรัcงเศสอยา่งเปqนทางการ – เพืcอวตัถปุระสงค์ในการใหข้อ้มูลเท่านัfน

- ภาคผนวกหมายเหตขุอ้มูลลงวนัทีc 28/02/2568

- เอกสารขอ้มูลทีcเกีcยวขอ้งกับขอ้เสนอการลงทนุทีcออกโดย Thai Café Invest SRL สาํหรบัหุ้นประเภท B ทีcไมม่สีทิธอิอกเสยีง ลงวนัทีc 
21/05/2568

เอกสารนีfประกอบไปดว้ย:

1

- บญัชรีายปvตามทีcธนาคารกลางเผยแพรส่าํหรบัปvงบประมาณ 2022 และ 2023
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ไมม่สีทิธอิอกเสยีงลงวนัทีc 21/05/2025

หมายเหตขุอ้มูลทีcเกีcยวขอ้งกับขอ้เสนอการลงทนุ

ออกโดย บรษิัท ไทยคาเฟd อินเวสท์ เอสอารแ์อล สาํหรบัหุ้นประเภท บ ีกับ

1

2

คาํเตือน: นักลงทนุมคีวามเสีcยงทีcจะสญูเสยีการลงทนุทัfงหมดหรอืบางสว่น และ/หรอืไมไ่ดร้บัผลตอบแทนตามทีcคาดหวงั

เครืcองมอืการลงทนุไมไ่ดร้ะบไุว:้ นักลงทนุอาจประสบปaญหาในการขายสถานะของตนใหก้ับบคุคลทีcสาม หากไดร้บัอนญุาตหรอืตอ้งการทีcจะทาํเชน่นัfน

เอกสารนีfจะตอ้งอ่านรว่มกับ 'เอกสารทางกฎหมาย' ทีcใหไ้วก้ับนักลงทนุแต่ละรายก่อนการลงทนุใดๆ

ตราสารทีcเสนอนีfเปqนหุ้นในบรษิัทจาํกัดความรบัผดิ การสมคัรเปqนสมาชกิจะทาํใหผู้ล้งทนุกลายเปqนเจา้ของสว่นหนึcงของทนุของผูอ้อกหุ้นกู้

แคมเปญระดมทนุผา่นอินเทอรเ์นต็มวีตัถปุระสงค์เพืcอระดมทนุเพืcอสนับสนนุการดาํเนินกิจกรรมของรา้น Thai Café ในประเทศเบลเยยีม 
ซึcงดาํเนินการโดย Sabai Sabai SA (ต่อไปนีfเรยีกวา่ "สนิทรพัยท์ีcอยูเ่บfืองหลัง")

หมายเหตขุอ้มูลนีfลงวนัทีc 21 พฤษภาคม 2568

เอกสารฉบบันีfไมถ่ือเปqนหนังสอืชีfชวนและไมไ่ดร้บัการตรวจสอบหรอือนมุตัิจากหน่วยงานบรกิารทางการเงินและตลาด

เอกสารนีfจดัทาํโดย Thai Café Invest SRL (ต่อไปนีfเรยีกวา่ “ผูอ้อกหลักทรพัย”์)

ผูถ้ือหุ้นมคีวามเสีcยงจากบรษิัทและมคีวามเสีcยงทีcจะสญูเสยีเงินทนุทีcลงทนุไป ในกรณีทีcมกีารชาํระบญัช ีผูถ้ือหุ้นจะมอีันดับรองจากเจา้หนีfในการแบง่ปaนรายไดจ้ากการขายสนิทรพัย ์

กล่าวอีกนัยหนึcง ในกรณีสว่นใหญ่พวกเขาจะไมส่ามารถกู้คืนอะไรเลย

2

การลงทนุในโครงการระดมทนุนีfมคีวามเสีcยง รวมถงึความเสีcยงต่อการสญูเสยีเงินทนุทีcลงทนุไปทัfงหมดหรอืบางสว่น การลงทนุของคณุไมไ่ดร้บัความคุ้มครองจากโครงการคfํา

ประกันเงินฝากทีcจดัทาํขfึนตามหลักเกณฑ์ 2014/49/EU ของรฐัสภายโุรปและของคณะมนตร ี1

การลงทนุของคณุไมไ่ดร้บัการคุ้มครองโดยแผนการชดเชยนักลงทนุทีcจดัตัfงขfึนตามหลักเกณฑ์ 97/9/EC ของรฐัสภายโุรปและของคณะมนตร ี2

สว่นทีc 1 – ความเสีcยงหลักทีcเฉพาะเจาะจงกับผูอ้อกหลักทรพัยแ์ละตราสารการลงทนุทีcเสนอ ซึcงเฉพาะกับขอ้เสนอทีcเกีcยวขอ้ง

คาํสัcง 97/9/EC ของรฐัสภายโุรปและคณะมนตรแีหง่ยโุรปเมืcอวนัทีc 3 มนีาคม พ.ศ. 2540 วา่ดว้ยแผนการชดเชยนักลงทนุ (OJ L 84, 26.3.1997, หนา้ 22)

20250528-การแปลภาษาอังกฤษฟรขีองขอ้มูลบนัทกึภาษาฝรัcงเศสอยา่งเปqนทางการ – เพืcอวตัถปุระสงค์ในการใหข้อ้มูลเท่านัfน

คาํสัcง 2014/49/EU ของรฐัสภายโุรปและคณะมนตรแีหง่สหภาพยโุรป เมืcอวนัทีc 16 เมษายน 2557 วา่ดว้ยโครงการคfําประกันเงินฝาก (OJ L 173, 
12.6.2014, หนา้ 149)
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3 ขอ้มูลทีcใหไ้วไ้มถ่ือเปqนคาํแนะนาํดา้นการลงทนุ หรอืคาํแนะนาํทางการเงิน ภาษี หรอืกฎหมาย คณุควรปรกึษาทีcปรกึษา ก่อนตัดสนิใจใดๆ

20250528-การแปลภาษาอังกฤษฟรขีองขอ้มูลบนัทกึภาษาฝรัcงเศสอยา่งเปqนทางการ – เพืcอวตัถปุระสงค์ในการใหข้อ้มูลเท่านัfน

ผลตอบแทนจากการลงทนุไมไ่ดร้บัประกัน นีcไมใ่ชผ่ลิตภัณฑ์ออมทรพัย ์และขอแนะนาํวา่ไมค่วรลงทนุเกิน 10% ของสนิทรพัยส์ทุธขิองคณุใน
โครงการระดมทนุ 3

- ความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับสนิทรพัยอ์า้งอิง

ประเดน็ การออกใบอนญุาต ลิขสทิธิn

- การฉอ้โกง,

ความเสีcยงทีcอยูน่อกเหนือการควบคมุของผูอ้อกหลักทรพัยแ์ละ/หรอืสนิทรพัยอ์า้งอิง เชน่:

ความเสีcยงทีcอาจเกิดขfึนกับโครงการซึcงอาจทาํใหล้ม้เหลวได ้ความเสีcยงเหล่านีfอาจรวมถงึแต่
ไมจ่าํกัดเพยีง:

- การบรหิารจดัการทีcไมด่ี,

ความเสีcยงทีcผลตอบแทนจากการลงทนุจะตํcากวา่ทีcคาดหวงั มคีวามเสีcยงทีcจะล่าชา้ หรอืโครงการลม้เหลว และ

มูลค่าหุ้นอาจขาดทนุ

ความเสีcยงของโครงการ

- การเปลีcยนแปลง (อยา่งมนีัยสาํคัญ) ในสภาพแวดลอ้มเศรษฐกิจมหภาค

ความเสีcยงดา้นสภาพคล่องของการลงทนุ

3

คณุอาจไมส่ามารถขายตราสารการลงทนุไดเ้มืcอคณุตอ้งการทาํเชน่นัfน หากคณุสามารถขายไดค้ณุอาจประสบความสญูเสยี

- ความกา้วหนา้ทางเทคโนโลยจีากคู่แขง่หรอืผลิตภัณฑ์คู่แขง่

ความเสีcยงทีcโครงการ ผูอ้อกหลักทรพัย ์หรอืสนิทรพัยอ์า้งอิงอาจตอ้งอยูภ่ายใตก้ระบวนการลม้ละลายหรอืลม้

ละลาย และเหตกุารณอ์ืcนๆ ทีcสง่ผลกระทบต่อโครงการ ผูอ้อกหลักทรพัย ์หรอืสนิทรพัยอ์า้งอิง ซึcงอาจสง่ผลให้

สญูเสยีการลงทนุของผูล้งทนุ

- ความลม้เหลวในการเปtดตัวผลิตภัณฑ์

ความเสีcยงผดินัด

- การเกิดเหตกุารณ์ไมพ่งึประสงค์ทีcสง่ผลกระทบเชงิลบ

- การจดัหาเงินทนุไมเ่พยีงพอต่อวตัถปุระสงค์เชงิพาณิชย์

- รายไดต้ํcากวา่ทีcคาดไว ้อาจรวมถงึตน้ทนุทีcสงูขfึน สง่ผลใหก้าํไรตํcากวา่ทีcคาดไว้

- การสญูเสยี/การเสยีชวีติของผูก้่อตัfงสนิทรพัยอ์า้งอิงหรอืผูอ้อกหลักทรพัย์

- ความสมัพนัธข์องโครงการ เชน่ การจดัหาเงินทนุ กฎหมาย

- ขาดประสบการณ์,

จนถงึปaจจบุนัยงัไมม่ตีลาดรองใดทีcอนญุาตใหน้ักลงทนุขายหุ้นทีcตนถืออยูต่่อไดอ้ยา่งง่ายดาย ดังนัfนการลงทนุ

ในโครงการระดมทนุจงึเปqนการลงทนุทีcไมม่สีภาพคล่อง ซึcงหมายความวา่มคีวามเสีcยงทีcแทจ้รงิทีcนักลงทนุทีc

ตอ้งการขายการลงทนุของตนจะไมส่ามารถหาผูซ้fือได้

ผูอ้อกประกาศความเสีcยงหลักๆ ดังต่อไปนีf:

ความเสีcยงเหล่านีfอาจเกิดจากปaจจยัหลายประการ รวมทัfง:

ความเสีcยงของการลดลง ล่าชา้ หรอืไมม่ผีลตอบแทน
จากการลงทนุ

- กระแสเงินสดไมเ่พยีงพอ

ความเสีcยงอืcน ๆ
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20250528-การแปลภาษาอังกฤษฟรขีองขอ้มูลบนัทกึภาษาฝรัcงเศสอยา่งเปqนทางการ – เพืcอวตัถปุระสงค์ในการใหข้อ้มูลเท่านัfน

ธรุกิจการบรกิารและการจดัเลีfยงมกีารแขง่ขนัสงูมาก นอกเหนือจากรา้นอาหารเอเชยีทีcมชีืcอเสยีงแลว้ ผูเ้ขา้รว่ม

ใหมแ่ละแนวคิดรา้นอาหารทางเลือกกอ็าจเขา้มาครอบครองสว่นแบง่ทางการตลาดและทาํใหก้ารเติบโตของผูจ้ดั

โครงการชา้ลงได้

เหตกุารณร์ะดับโลก เชน่ การระบาดใหญ่ ความขดัแยง้ทางภมูริฐัศาสตร ์หรอืสภาพอากาศทีcเลวรา้ย อาจทาํให้

หว่งโซอ่ปุทานพfืนฐานไดร้บัผลกระทบ อาจสง่ผลใหว้ตัถดุิบมจีาํกัด ตน้ทนุการขนสง่เพิcมขfึน และพฤติกรรมผู้

บรโิภคเปลีcยนแปลงไป

การแขง่ขนัทีcเพิcมมากขfึน

นอกจากนีf ตน้ทนุแรงงานยงัเพิcมสงูขfึนในหลายตลาดเนืcองจากการขาดแคลนแรงงานทีcมทีักษะในภาคการ

บรกิารและการจดัเลีfยง และกฎระเบยีบค่าจา้งขัfนตํcาฉบบัใหม่

ความยากลาํบากในการดงึดดูบคุลากรทีcมคีณุสมบตัิ

ผลกระทบจากเหตกุารณ์ระดับชาติและนานาชาติ

สว่นทีc 2 – ขอ้มูลเกีcยวกับผูอ้อกและการเสนอตราสารการลงทนุ

การเพิcมขfึนของตน้ทนุการจดัหาและจดัหาวตัถดุิบ

คณุภาพของสนิคา้และผลกระทบต่อสขุภาพ

4

การเปลีcยนแปลงในกฎหมาย

ภาคธรุกิจการตอ้นรบัและการจดัเลีfยงกาํลังเผชญิกับปaญหาขาดแคลนพนักงานทัcวโลก โดยเฉพาะตาํแหน่งเชฟ 

พนักงานเสริฟ์ และผูเ้ชีcยวชาญดา้นการตอ้นรบัและการจดัเลีfยง ธรุกิจพfืนฐานอาจไดร้บัผลกระทบจากการ

ขาดแคลนนีf เนืcองจากรูปแบบธรุกิจตอ้งอาศัยทักษะการทาํอาหารไทย ความทา้ทายนีfอาจทวคีวามรนุแรงมากขfึน

เนืcองจากการขยายตัวของบรษิัทไปยงัต่างประเทศ เนืcองจากตลาดแรงงานภายในประเทศกม็คีวามทา้ทายของ

ตนเองเชน่กัน

เหตกุารณร์ะดับโลก เชน่ การระบาดใหญ่ ความขดัแยง้ทางภมูริฐัศาสตร ์หรอืสภาพอากาศทีcเลวรา้ย อาจทาํให้

หว่งโซอ่ปุทานพfืนฐานไดร้บัผลกระทบ อาจสง่ผลใหว้ตัถดุิบมจีาํกัด ตน้ทนุการขนสง่เพิcมขfึน และพฤติกรรมผู้

บรโิภคเปลีcยนแปลงไป

ก. ชืcอผูอ้อกหลักทรพัย ์: Thai Café Invest SRL

ผูอ้อกหลักทรพัยป์ระกาศความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับภาคธรุกิจทีcอยูภ่ายใต:้

โดยเฉพาะอยา่งยิcงสถานการณ์ทางเศรษฐกิจ สขุภาพ และการเมอืงในประเทศไทยอาจสง่ผลกระทบต่อหว่งโซ่

อปุทานพfืนฐาน เชน่ ความขดัแยง้ทางภมูริฐัศาสตรใ์นดินแดนไทย หรอืการแพรร่ะบาดของโรคไขห้วดันก (การ

ปนเปzfอนในไก่)

สนิทรพัยอ์า้งอิงอาจเผชญิกับตน้ทนุทีcเพิcมขfึนในการจดัหาวตัถดุิบเนืcองจากภาวะเงินเฟgอและตน้ทนุการขนสง่ทีc

สงูขfึน

บรษิัทพfืนฐานดาํเนินการตามมาตรการทัfงหมดทีcจาํเปqนเพืcอรบัประกันคณุภาพของผลิตภัณฑ์ทีcใชใ้นรา้นอาหาร

ของตน อยา่งไรกต็ามไมส่ามารถรบัประกันความเสีcยงเปqนศูนยไ์ด ้การเกิดอาหารเปqนพษิยงัคงเปqนไปได ้แมจ้ะมี

มาตรการความปลอดภัยทีcเขม้งวดกต็าม เหตกุารณ์ดังกล่าวอาจสง่ผลรา้ยแรงต่อภาพลักษณ์แบรนด์และชืcอ

เสยีงของบรษิัทในอตุสาหกรรมการบรกิาร

ศักยภาพในการเปลีcยนแปลงกฎหมายภายในสหภาพยโุรปและเบลเยยีมถือเปqนปaจจยัทีcไมแ่น่นอน ซึcงรวมถงึกฎ

ระเบยีบใหมเ่กีcยวกับความปลอดภัยของอาหาร ขอ้กาํหนดดา้นความยัcงยนื และกฎเกณฑ์สาํหรบัอตุสาหกรรม

การบรกิาร
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1.1. สาํนักงานจดทะเบยีน 1.2. แบบ

กฎหมาย 1.3. บรษิัท 

หมายเลข 1.4. ประเทศตน้กาํเนิด 1.5. ทีc

อยูเ่วบ็ไซต์ของผูอ้อกหลักทรพัย์

BE1023.479.167

5.4. องค์ประกอบคณะกรรมการบรหิาร

- นางสาวผงิหนาน แองเจิfล เจิfง (50%)

6. ค่าตอบแทนรวมของกรรมการและ/หรอืผูร้บัมอบ

อาํนาจทีcรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการรายวนัสาํหรบัปv

บญัชทีีcผา่นมา และจาํนวนเงินรวมของเงินสาํรองหรอื

จาํนวนเงินอืcน ๆ ทีcผูอ้อกหลักทรพัยห์รอืบรษิัทในเครอื

กาํหนดไวส้าํหรบัการจา่ยเงินบาํเหนจ็บาํนาญ ผลประโยชน์

การเกษียณอาย ุหรอืผลประโยชนอ์ืcน ๆ

5.2. ขอ้มูลประจาํตัวของสมาชกิคณะกรรมการ
บรหิาร

ณ วนัทีc 21 พฤษภาคม 2568:

ผูถ้ือหุ้นประเภทเอแต่ละคนสามารถแต่งตัfงกรรมการไดห้นึcงคน ในปaจจบุนัผูถ้ือหุ้นดังกล่าว
คือ นายมเิชล เดอ บลสู ์และนางสาวผงิหนาน แองเจลิ เจิfง ซึcงทัfงคู่จะทาํหนา้ทีcเปqนกรรมการ

5.1. ขอ้มูลประจาํตัวของสมาชกิในหน่วยงาน
บรหิารทางกฎหมายของผูอ้อกหลักทรพัย์

กิจกรรมการลงทนุในสนิทรพัยอ์า้งอิง

ของและ

คณุมเิชล เดอ บลสู ์เปqนผูร้บัผดิชอบการบรหิารจดัการในแต่ละวนันับตัfงแต่ก่อตัfงบรษิัท

5

2. กิจกรรมของผูอ้อกหลักทรพัย ์3. ขอ้มูล

ประจาํตัวของบคุคลทีcถือหุ้นเกินกวา่รอ้ยละ 5 ของทนุ
ของผูอ้อกหลักทรพัย์

เบลเยยีม

บรษิัทจาํกัดความรบัผดิ

ณ วนัทีc 21 พฤษภาคม 2568:

- คณุผงิหนาน แองเจลิ เจิfง

Rue Marguerite Bervoets, 59 1190 ปdา

ไมม่ี

7. ในสว่นของบคุคลทีcอา้งถงึใน 4° ใหก้ล่าวถงึการตัด

สนิใดๆ ทีcอา้งถงึในมาตรา 20 ของกฎหมายวนัทีc 25 

เมษายน 2024 วา่ดว้ยสถานะและการกาํกับดแูลสถาบนั
สนิเชืcอบรษิัทตลาดหลักทรพัย์

8. คาํอธบิายความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหวา่งผูอ้อก
หลักทรพัยแ์ละบคุคลทีcอา้งถงึในขอ้ 3 ถงึ

5.3. ตัวตนของผูร้บัผดิชอบการบรหิารจดัการ
ในแต่ละวนั

- นายมเิชล เดอ บลสู ์(50%)

วาระการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการไมไ่ดร้บัการชาํระเงิน

4. การทาํธรุกรรมใดๆ ทีcสรปุระหวา่งผูอ้อกหลักทรพัย์
และบคุคลทีcอา้งถงึใน 3° และ/หรอืบคุคลทีcเกีcยวขอ้

งอืcนๆ นอกเหนือจากผูถ้ือหุ้น

ไมม่คีณะกรรมการบรหิาร

- มสิเตอร ์มเิชล เดอ บลสู์

ไมม่กีารตัดสนิลงโทษ

ไมม่ขีอ้ขดัแยง้ทางผลประโยชน์
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กิจกรรมของผูอ้อกหลักทรพัยไ์มจ่าํเปqนตอ้งมสีว่นของผูถ้ือหุ้น ไมม่ี

2. เงินทนุหมนุเวยีนสทุธ ิ3.1. สว่นของผู้

ถือหุ้น 3.2. หนีfสนิ 3.3. วนัทีcคาดวา่จะคืนทนุ 
วนัทีcนีfขfึนอยูก่ับแผนการเงินทีcผู้

ออกใหไ้ว ้แผนการเงินนีfเปqนการคาดการณ์ทีcขfึนอยูก่ับ

หลายปaจจยัการบรรลผุล

ไมเ่กีcยวขอ้ง เนืcองจากบรษิัทก่อตัfงเมืcอปv พ.ศ. 2568
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1. บญัชปีระจาํปvสาํหรบั 2 ปvงบประมาณล่าสดุ

วนัทีcจดทะเบยีนจดัตัfงบรษิัท3.4. วนัทีcมูลค่าทางบญัชขีองหุ้นเท่ากับมูลค่าทีcตราไว ้

วนัทีcนีfขfึนอยูก่ับแผนการเงินทีcผูอ้อกใหไ้ว ้แผนการเงินนีf
เปqนการคาดการณซ์ึcงขfึนอยูก่ับหลายปaจจยัซึcงการจะ

บรรลผุลนัfนไมม่คีวามแน่นอน

ไมส่ามารถใชง้านได้

ซึcงเร ืcองนีfยงัไมแ่น่นอน

C. เฉพาะในกรณีทีcผูเ้สนอขายและผูอ้อกหลักทรพัยเ์ปqนบคุคลคนละคน: ตัวตนของผูเ้สนอขาย

1° คาํอธบิายสนิทรพัยอ์า้งอิง: Sabai Sabai SA

9. ตัวตนของผูต้รวจสอบตามกฎหมาย

4. การเปลีcยนแปลงทีcสาํคัญในสถานการณ์ทางการเงิน
หรอืทางการคา้นับตัfงแต่สิfนปvงบประมาณล่าสดุซึcง

เกีcยวขอ้งกับบญัชปีระจาํปvทีcแนบมากับบนัทกึนีf

กิจกรรมของผูอ้อกหลักทรพัยไ์มจ่าํเปqนตอ้งมเีงินทนุหมนุเวยีนสทุธิ

D. เฉพาะในกรณีทีcตราสารการลงทนุทีcเสนอมดีัชนอีา้งอิงกับสนิทรพัยอ์า้งอิง: คาํอธบิายของสนิทรพัยอ์า้งอิง

5° หรอืกับบคุคลทีcเกีcยวขอ้งอืcน ๆ

ไมเ่กีcยวขอ้งเนืcองจากบรษิัทก่อตัfงเมืcอปv 2025

แคมเปญนีfมวีตัถปุระสงค์เพืcอระดมทนุเพืcอสนับสนนุการเติบโตของ Thai Café ในเบลเยยีม ซึcงดาํเนินการโดย Sabai Sabai SA ซึcง จดทะเบยีนในทีcอยู่
เดียวกัน หมายเลขบรษิัท 0478299872 โดยตอ้งการระดมทนุสงูสดุ 2.5 ลา้นยูโรเพืcอสนับสนนุการขยายตัวของกลุ่มผา่นชอ่งทางการลงทนุแยกต่าง
หาก คือ Thai Café Invest SRL (ผูอ้อกหลักทรพัย)์ ผูอ้อกจะถือครองสงูถงึ 9.33% ของทนุของสนิทรพัยอ์า้งอิง จะลงทนุเงินทีcระดมทนุไดใ้นสนิทรพัย์
อา้งอิง

ข. ขอ้มูลทางการเงินเกีcยวกับผูอ้อกหลักทรพัย:์ Thai Café Invest SRL

เมืcอพจิารณาจากกิจกรรมของบรษิัทแลว้ บรษิัทจะถือวา่มจีดุคุ้มทนุตัfงแต่วนัทีcก่อตัfง เนืcองจาก
ไมม่ขีอ้กาํหนดดา้นการลงทนุหรอืค่าใชจ้า่ยใดๆ

ไมส่ามารถใชง้านได้
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2° หากสนิทรพัยอ์า้งอิงของตราสารการลงทนุทีcเสนอเปqนบรษิัท ขอ้มูลเกีcยวกับบรษิัทนัfนตามทีcกาํหนดไวใ้นขอ้ A และ B

กลุ่ม Sabai Sabai SA ดาํเนินกิจการรา้นอาหารสไตล์เอเชยีทัfงหมด 18 แหง่ในทาํเล
เชงิกลยทุธท์ั cวกรงุบรสัเซลสแ์ละเบลเยยีม รา้นอาหารทัfงหมดเปtดใหบ้รกิารรบัประทาน
อาหารภายในสถานทีc รวมถงึบรกิารซfือกลับบา้นหรอืจดัสง่สาํหรบัรายการอาหารทกุ
รายการในเมนู เนน้อาหารคณุภาพและการบรกิารโดยยดึหลักคณุค่าไทยๆ คือ ความ
สงบ ความซืcอสตัย ์ความอดทน และทัศนคติเชงิบวกทีcเหน็ไดช้ดัในจรยิธรรมและการ
ดาํเนินงาน

พ.ศ.0478.299.872

- นางสาวผงิหนาน แองเจิfล เจิfง (40%)

- นายมเิชล เดอ บลสู ์(ตัfงแต่วนัทีc 29/12/2564)

Rue Marguerite Bervoets, 59 1190 ปdา

ณ วนัทีc 15 พฤษภาคม 2568:

5.1. ขอ้มูลประจาํตัวของสมาชกิในหน่วยงาน
บรหิารตามกฎหมายของสนิทรพัยท์ีcอยูภ่าย
ใต้

2. กิจกรรมของมูลนิธิ

กลุ่มบรษิัทมพีนักงานทีcมคีวามภักดีสงูจาํนวน 500 คน และมุ่งมัcนอยา่งเตม็ทีcต่อความรบัผดิชอบต่อสงัคมและ

ความยัcงยนื กิจกรรมและการเตรยีมการของ Sabai สว่นใหญ่มุ่งเนน้ไปทีcสาํนักงานใหญ่และครวักลางทีcกรงุ

บรสัเซลส์

และบคุคลทีcอา้งถงึในขอ้ 3 และ/หรอืบคุคลทีcเกีcยวขอ้ง

อืcนทีcไมใ่ชผู่ถ้ือหุ้น

ไมม่คีณะกรรมการบรหิาร
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- เอกลักษณข์องสนิทรพัยอ์า้งอิง: Sabai Sabai SA

สนิทรพัย์

3. ขอ้มูลประจาํตัวของผูถ้ือครองมากกวา่
รอ้ยละ 5 ของทนุของสนิทรพัยอ์า้งอิง

ไมม่ี

- คณุผงิหนาน แองเจลิ เจิfง (ตัfงแต่วนัทีc 29/12/2564)

เบลเยยีม

- บนัทกึ Ferris SRL – แสดงโดย Pierre De Bloos

- นายปtแอร ์เดอ บลัวส ์(ตัfงแต่ 29/12/2564)

บรษิัทมหาชนจาํกัด

- นายมเิชล เดอ บลสู ์(40%)

ณ วนัทีc 15 พฤษภาคม 2568:

1.1. สาํนักงานจดทะเบยีน 1.2. แบบ

กฎหมาย 1.3. บรษิัท 

หมายเลข 1.4. ประเทศตน้กาํเนิด 1.5. ทีc

อยูเ่วบ็ไซต์ของสนิทรพัยอ์า้งอิง

รา้นอาหารแต่ละแหง่เปtดใหบ้รกิารเจด็วนัต่อสปัดาห ์ตลอดทัfงปv และรองรบัลกูคา้ทีcกาํลัง
มองหาประสบการณ์การรบัประทานอาหารเอเชยีทีcมสีขุภาพดี สดใหม ่และมคีณุภาพสงู 
พรอ้มดว้ยวตัถดุิบสดคณุภาพเยีcยมในบรรยากาศทีcน่าร ืcนรมย์

4. การทาํธรุกรรมใด ๆ ทีcสรปุระหวา่ง
สนิทรพัยอ์า้งอิง

(10%)

- นายเจิfง เหวย่เปtน (ตัfงแต่วนัทีc 29/12/2564 ลาออกวนัทีc 31/05/2568)

5.2. ขอ้มูลประจาํตัวของสมาชกิคณะ
กรรมการบรหิาร
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ของ

ในกรณีทีcตาํแหน่งกรรมการวา่งลงไมว่า่ดว้ยเหตใุดกต็าม กรรมการทีcเหลืออยูจ่ะมสีทิธิnเลือกกรรมการคนใหม่

แทน
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นายมเิชล เดอ บลสู ์เปqนผูแ้ทนทีcรบัผดิชอบการบรหิารจดัการในแต่ละวนัตัfงแต่วนัทีc 30 มถินุายน 
2551 (และเปqนผูอ้าํนวยการ)

ไมม่กีารตัดสนิลงโทษ

วาระการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการไมไ่ดร้บัการชาํระเงิน

การประชมุใหญ่ครัfงแรกหลังการเลือกรว่มจะตอ้งยนืยนัระยะเวลาการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการ
ทีcไดร้บัการเลือกรว่ม หากไดร้บัการยนืยนั กรรมการทีcไดร้บัเลือกจะตอ้งดาํรงตาํแหน่งจนครบวาระ
การดาํรงตาํแหน่งของอดีตผูอ้าํนวยการ หากไมไ่ดร้บัการยนืยนั วาระการดาํรงตาํแหน่งของ
กรรมการทีcไดร้บัเลือกจะสิfนสดุลงภายหลังการประชมุใหญ่ ขอ้ 14 ของขอ้บงัคับเดียวกันนีfบญัญัติ
วา่ คณะกรรมการบรหิารจะตอ้งเลือกประธานจากสมาชกิของตน

5.4. องค์ประกอบคณะกรรมการบรหิาร

6. ค่าตอบแทนรวมของกรรมการและ/หรอืผูร้บัผดิชอบ

ในการบรหิารจดัการรายวนัสาํหรบัปvบญัชทีีcผา่นมา และ

จาํนวนเงินรวมของเงินสาํรองหรอืจาํนวนเงินอืcนใดทีcผู้

ออกหลักทรพัยห์รอืบรษิัทยอ่ยกาํหนดไวส้าํหรบัการจา่ย

เงินบาํเหนจ็บาํนาญ เงินเกษียณอาย ุหรอืผลประโยชน์

อืcน ๆ

ไมม่กีารตัดสนิลงโทษ

5.3. ตัวตนของผูแ้ทนทีcรบัผดิชอบการบรหิาร
จดัการในแต่ละวนั

7. ในสว่นของบคุคลทีcอา้งถงึใน 4° ใหก้ล่าวถงึการตัด

สนิใดๆ ทีcอา้งถงึในมาตรา 20 ของกฎหมายลงวนัทีc 25 

เมษายน 2024 วา่ดว้ยสถานะและการกาํกับดแูลสถาบนั
สนิเชืcอและบรษิัทนายหนา้ซfือขายหลักทรพัย์

กรรมการทีcพน้จากตาํแหน่งมสีทิธไิดร้บัการเลือกตัfงใหมอ่ีกครัfง กรรมการแต่ละคนของคณะ
กรรมการบรหิารสามารถลาออกไดโ้ดยแจง้ใหค้ณะกรรมการบรหิารทราบ กรรมการทกุคนตอ้ง
ปฏิบตัิหนา้ทีcต่อไปหลังจากลาออก จนกวา่จะหาผูม้าแทนทีcไดภ้ายในระยะเวลาอันสมเหตสุมผล

8. คาํอธบิายความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหวา่ง

ขอ้ 13 ของขอ้บงัคับของบรษิัทระบวุา่ Sabai Sabai SA จะตอ้งบรหิารจดัการโดยคณะกรรมการ
ทีcประกอบดว้ยสมาชกิอยา่งนอ้ย 3 คน กรรมการจะไดร้บัการแต่งตัfงโดยทีcประชมุใหญ่ใหด้าํรง
ตาํแหน่งไดค้ราวละสงูสดุ 6 ปv ทีcประชมุใหญ่อาจยตุิวาระการดาํรงตาํแหน่งของกรรมการคนใด
กไ็ดใ้นเวลาใดกไ็ด ้โดยมผีลทันทีและโดยไมต่อ้งมสีาเหตุ
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3.1. ทนุ

1. บญัชปีระจาํปvสาํหรบั 2 ปvงบประมาณล่าสดุ

สถานการณ์จดุคุ้มทนุ ณ วนัทีc 24 มนีาคม พ.ศ.2567

ณ วนัทีc 21/05/2025 กลุ่ม Sabai Sabai SA จะไมร่วมรา้นอาหาร Tenshi อีกต่อไป รา้นอาหารทัfง
สามแหง่ รวมถงึแบรนด์และแนวคิด 'Tenshi' ไดถ้กูขายใหก้ับบคุคลภายนอกกลุ่มแลว้ สิcงเหล่านีfมดีัง

ต่อไปนีf

- ขอ้มูลทางการเงินเกีcยวกับสนิทรพัยอ์า้งอิง: Sabai Sabai SA

ดภูาคผนวกลงวนัทีc 28/05/2025
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ณ วนัทีc 31/12/2024 เงินทนุหมนุเวยีนสทุธมิจีาํนวน 3,425,941.98 ยูโร (นัcนคือสว่นของผูถ้ือหุ้น + 

หนีfสนิทางการเงินระยะกลางและระยะยาว – สนิทรพัยถ์าวร)

ซึcงเร ืcองนีfยงัไมแ่น่นอน

อา้งถงึเอกสารทีcแนบมากับหมายเหตนุีfสาํหรบับญัชปีระจาํปv ณ วนัทีc 31 ธนัวาคม 2566 และ 31 ธนัวาคม 
2567 (บญัช ีณ วนัทีc 31 ธนัวาคม 2567 ยงัไมไ่ดร้บัการอนมุตัิ)

3.2. หนีfสนิ 3.3. วนัทีcคาดวา่จะ

คืนทนุ วนัทีcนีfขfึนอยูก่ับแผนการเงินทีcผูอ้อกใหไ้ว ้แผนการ

เงินนีfเปqนการคาดการณ์ทีcขfึนอยูก่ับหลายปaจจยัการบรรลุ

ผล

4. การเปลีcยนแปลงทีcสาํคัญในสถานะทางการเงิน
หรอืทางการคา้นับตัfงแต่สิfนปvงบประมาณทีcแลว้

9. ตัวตนของผูต้รวจสอบบญัชี

เงินทนุหมนุเวยีนสทุธนิีfเพยีงพอทีcจะตอบสนองภาระผกูพนัในปaจจบุนัของกลุ่ม Thai Café Belgium SA ใน

อีก 12 เดือนขา้งหนา้

2. เงินทนุหมนุเวยีนสทุธิ

3.4. วนัทีcมูลค่าทางบญัชขีองหุ้นเท่ากับมูลค่าทีcตราไว ้

วนัทีcนีfขfึนอยูก่ับแผนการเงินทีcผูอ้อกใหไ้ว ้แผนการเงินนีf
เปqนการคาดการณซ์ึcงขfึนอยูก่ับหลายปaจจยัซึcงการจะ

บรรลผุลนัfนไมม่คีวามแน่นอน

สนิทรพัยอ์า้งอิงและบคุคลทีcอา้งถงึใน 3° ถงึ 5° 

หรอืกับบคุคลทีcเกีcยวขอ้งอืcน ๆ

ณ วนัทีc 31/12/2024 มูลค่าสทุธอิยูท่ีc 6,368,060.91 ยูโร (บญัชปีระจาํปvทีcยงัไมไ่ดร้บัการอนมุตัิจาก

การประชมุสามญั)

นีcเปqนกรณีมานานหลายปvแลว้และจะไมเ่ปลีcยนแปลง

วาระการดาํรงตาํแหน่งของเขาครอบคลมุถงึปvงบประมาณทีcสิfนสดุในวนัทีc 31 ธนัวาคม 2022 2023 
และ 2024

ณ วนัทีc 31/12/2023 มูลค่าสทุธอิยูท่ีc 7,122,985 ยูโร

รา้นอาหาร:

Mr Michael De Ridder ผูต้รวจสอบบญัชขีองบรษิัทจาํกัด 'DGST & Partners – Révrairés 

d'entreprises' มสีาํนักงานจดทะเบยีนอยูท่ีc 1179 บรสัเซลส ์ถนน E.Van Becelaere, 28A/71
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บญัชปีระจาํปvทีcแนบมากับบนัทกึนีfเกีcยวขอ้ง

1.3. จาํนวนเงินจองซfือสงูสดุต่อผูล้งทนุ

ก. คาํอธบิายขอ้เสนอ

2,500,000 ยูโร

ไมม่ี

ตัวเลขทีcแนบมากับบนัทกึนีfอิงตามผลงานของรา้นอาหารทัfงหมดในกลุ่ม รวมถงึรา้น Tenshi ทัfงสาม

รา้นดว้ย ดังนัfน จงึมกีารเปลีcยนแปลงขอบเขตการทาํงานและจะสง่ผลต่อผลการดาํเนินงานของกลุ่มใน

ปvต่อๆ ไป

2,500,000 ยูโร

5. ตน้ทนุทีcผูล้งทนุตอ้งชาํระ

- Tenshi Docks (TSDO) ซึcงมหีมายเลขบรษิัทคือ 0662.729.536 และมสีาํนักงานจดทะเบยีน

อยูท่ีc Quai des Usines, 163 1000 Brussels

500 ยูโร

4.4. สทิธใินการลงคะแนนเสยีงทีcติดมากับหุ้น
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- Tenshi Uccle (TSVO) หมายเลขบรษิัท 0535.904.115 และสาํนักงานจดทะเบยีนทีc 

Chaussée de Waterloo, 1134 1180 Uccle

1.2. จาํนวนเงินจองซfือขัfนตํcาต่อนักลงทนุ

2. กลุ่มเปgาหมาย

4.1. วนัทีcเปtดรบัสมคัร 21/05/2025

4.3. วนัทีcออกแคมเปญ ณ วนัสิfนสดุแคมเปญ

1.1. จาํนวนเงินขัfนตํcาของขอ้เสนอ

3. ราคารวมของตราสารการลงทนุทีcเสนอขาย

ข. เหตผุลในการเสนอ

1. วตัถปุระสงค์ในการใชเ้งินทีcไดร้บัมา

สว่นทีc 3 ขอ้มูลเกีcยวกับการเสนอตราสารการลงทนุ

บคุคลธรรมดาทกุคนทีcบรรลนุิติภาวะหรอืเปqนนิติบคุคลทีcมคีวามสามารถทางกฎหมายในการทาํสญัญา 

โดยไมค่าํนงึถงึสญัชาติหรอืถิcนทีcอยูเ่พืcอการเสยีภาษี

ไมม่ี

- Tenshi Stockel (TSST) หมายเลขบรษิัท 0507.766.195 และสาํนักงานจดทะเบยีนอยูท่ีc 

Avenue Orban, 235 1150 Woluwe-St-Pierre

ไมม่ี

เคร ืcองมอืการลงทนุ

4.2. วนัทีcปtดรบัขอ้เสนอ 21/07/2025 โดยอาจขยายเวลาออกไปอีก 1 เดือน

ระหวา่งปv 2568 ถงึ 2572 สนิทรพัยอ์า้งอิงมแีผนทีcจะเปtดรา้นอาหารใหม ่15 แหง่ภายใตแ้บรนด์ Thai 
Café ตามรูปแบบธรุกิจทีcพสิจูน์แลว้ ในทาํเลอันเปqนสญัลักษณ์ในประเทศเบลเยยีม ดว้ยเงินลงทนุ

ประมาณ 7 ลา้นยูโร ในระยะเร ิcมแรก (2568-69) สนิทรพัยพ์fืนฐานจะลงทนุ 2.5 ลา้นปอนด์ในรา้นอาหาร

ใหม ่5-6 แหง่ และขยายทีมงานเพืcอรองรบัการเติบโตนีf (ระยะทีc 1)
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2. รายละเอียดการจดัหาเงินทนุเพืcอการลงทนุหรอื
โครงการระยะทีc 1 ทีcเสนอจะบรรลผุล

- การจดัหาและฝxกอบรมบคุลากร (ฝdายบรหิาร ฝdายอาหาร

- การขอใบอนญุาตและใบอนญุาตต่างๆทีcจาํเปqน

- การติดตามและจดัการประสทิธภิาพหลังเปtดงาน

หุ้นของบรษิัท ไทยคาเฟd อินเวสท์ เอสอารแ์อล

- การเลือกทาํเลทีcเหมาะสมและมศีักยภาพทางการคา้ทีcแขง็แกรง่

- การลงทนุในอปุกรณก์ารผลิตเพืcอรองรบัปรมิาณทีcเพิcมขfึน

สว่นทีc 4 ขอ้มูลเกีcยวกับตราสารการลงทนุทีcเสนอ

1 หุ้น = 1 ยูโร

รา้นอาหาร:

- ขยายจาํนวนรถขนสง่รวมทัfงรถหอ้งเยน็

หากตอ้งการขอ้มูลเพิcมเติมสามารถขอปรกึษาแผนการเงินไดโ้ดยสง่คาํขอโดยตรงผา่นทางอีเมล invest@thaicafe.be

2.3. มูลค่าตามบญัชขีองตราสารการลงทนุ

หุ้นชัfนบี

ระยะทีc 1

สว่นหนึcงของการลงทนุจะถกูใชใ้นระยะทีc 1 เพืcอเสรมิความแขง็แกรง่ใหก้ับทีมงานหลักและสาํนักงานใหญ่

ชา่งเทคนิค, โลจสิติกส,์ ฯลฯ)

หากงบประมาณรวมสาํหรบัระยะทีc 1 จาํนวน 3 ลา้นยูโรไมส่ามารถเขา้ถงึไดผ้า่นระบบ
ระดมทนุผา่นอินเทอรเ์นต็ หรอืหากงบประมาณไมเ่พยีงพอต่อการบรรลวุตัถปุระสงค์ทีc
กาํหนดไว ้งบประมาณสว่นทีcเหลือจะไดร้บัการระดมทนุโดย

- ทนุจดทะเบยีนของบรษิัท Sabai Sabai SA

- ออกแบบ ตกแต่งและติดตัfงอปุกรณ์ภายในสถานทีc

เพืcอรองรบัรา้นอาหารใหม ่15 แหง่ทีcวางแผนไว ้บรษิัททีcเกีcยวขอ้งกาํลังรบัสมคัรผูจ้ดัการฝdายขยาย

กิจการทีcจะกาํกับดแูลกระบวนการพฒันาทัfงหมด

1. ลักษณะและประเภทของตราสารการลงทนุ

2.1. สกลุเงินของตราสาร

- การจดัสรรงบประมาณอยา่งแมน่ยาํสาํหรบัการเปtดรา้น (โดยเฉลีcย 450,000 
ยูโรต่อรา้นอาหารในระยะเวลา 4 ถงึ 6 เดือน)

- การเปtดตัวการตลาดในทอ้งถิcนและการเปtดตัวเชงิพาณิชย์

ก. ลักษณะของตราสารการลงทนุทีcเสนอ
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ทาํตามขัfนตอนทีcเขม้งวดสาํหรบัการเปtดตัวใหมแ่ต่ละครัfง

- เสรมิความแขง็แกรง่ใหก้ับทีมงานหลัก ไดแ้ก่ ครวั, โลจสิติกส,์ สาํนักงาน, 
คลังสนิคา้

3. แหล่งเงินทนุอืcนๆ สาํหรบัการลงทนุหรอืโครงการ
ระยะทีc 1 ทีcเกีcยวขอ้ง

- สนิเชืcอธนาคาร

2.2. การกาํหนดมูลค่าของตราสารการลงทนุ

ยูโร
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บรษิัทยงัไมไ่ดจ้ดัตัfง ณ วนัทีcนัfน

- จะตอ้งเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้ือหุ้น A ก่อน

5. ขอ้จาํกัดใดๆ ในการโอนตราสารการลงทนุ
อยา่งเสรี

ใช่

ไมส่ามารถใชง้านได้

เงืcอนไขการ
ไถ่ถอนเมืcอครบกาํหนด

7. นโยบายการจา่ย
เงินปaนผล 8. วนัจา่ยดอกเบีfยหรอืวนัจา่ย
เงินปaนผล

ไมส่ามารถใชง้านได้
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3.

6.อัตราดอกเบีfยรายปvและวธิกีารกาํหนดอัตรา

ดอกเบีfย

ไมส่ามารถใชง้านได้

ภาคผนวก

ไมส่ามารถใชง้านได้

2.4. มูลค่าทางบญัชขีองหุ้น ณ วนัทีc 31/12/2024

- ผูล้งทนุจะไมส่ามารถโอนหุ้น B ไดใ้นชว่ง 5 ปvแรกของการเปqนเจา้ของ

- สทิธกิารออก (แทก็ตาม/ลากตาม) ใชไ้ดต้ามขอ้ตกลงของผูถ้ือหุ้น

-

อันดับแรก

หุ้นประเภท B สามารถโอนไดต้ามเงืcอนไขในขอ้บงัคับของบรษิัทผูอ้อกหุ้น เวน้แต่คณะกรรมการบรหิารจะมมีติ

เปqนอยา่งอืcน:

วนัทีc

C. หากมขีอ้มูลเพิcมเติมทีcจาํเปqนตามตลาดทีcยอมรบัตราสารทางการเงิน

สว่นทีc 5 – ขอ้มูลสาํคัญอืcน ๆ ทีcมอบใหโ้ดยวาจาหรอืเปqนลายลักษณอ์ักษรแก่ผูล้งทนุทีcไดร้บัการคัดเลือกหนึcงรายขfึนไป

4. อันดับของตราสารลงทนุในโครงสรา้งทนุของ
ผูอ้อกตราสารในกรณีลม้ละลาย

9. การซfือขายตราสารการลงทนุบนรหสั MTF และ ISIN

ข. เฉพาะในกรณีทีcมกีารใหก้ารรบัประกันโดยบคุคลทีcสามเกีcยวกับตราสารการลงทนุ: คาํอธบิายของผูร้บัประกันและการคfําประกัน

2.5. ความเสีcยงจากการผนัผวน
ของราคาหลักทรพัย์

ไมส่ามารถใชง้านได้

ไมม่ี

ไมส่ามารถใชง้านได้

ไมส่ามารถใชง้านได้

หากผูอ้อกหลักทรพัยไ์ดด้าํเนินกิจการอยูแ่ลว้ ณ เวลานัfน บญัชปีระจาํปvของสองปvงบการเงินล่าสดุ และหากใชไ้ด ้ตามมาตรา 13(1) หรอื 
(2)(1) ของกฎหมายเมืcอวนัทีc 11 กรกฎาคม 2018 รายงานการตรวจสอบบญัชี
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ผูอ้อกหลักทรพัยจ์ะไมด่าํเนินกิจกรรมทางการคา้ การเงิน หรอืกิจกรรมอืcนใด และจะไมถ่กูใชใ้นการลงทนุใดๆ ในภายหลัง รวมไปถงึรอบระดมทนุเพิcมเติมใดๆ 
ซึcง SPV แยกต่างหากจะถกูสรา้งขfึน

วนัทีcของอาหารเสรมินีf: 28 พฤษภาคม 2568
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เอกสารฉบบันีfไมถ่ือเปqนหนังสอืชีfชวนและไมไ่ดร้บัการตรวจสอบหรอือนมุตัิจากหน่วยงานบรกิารทางการเงินและตลาด

ในเอกสารนีf เราอา้งถงึ Investment Pack ซึcงมขีอ้มูลเพิcมเติมทีcมปีระโยชน์ซึcงไมไ่ดเ้ปqนสว่นหนึcงของบนัทกึขอ้มูลหรอืภาคผนวก ไดแ้ก่ เงืcอนไขทัcวไปในการ

เขา้รว่ม ประกาศทางกฎหมาย/คาํปฏิเสธความรบัผดิ ขอ้บงัคับของบรษิัท TCI ขอ้ตกลงผูถ้ือหุ้น TCI และขอ้ตกลงการลงทนุ TCI-SBSB

เครืcองมอืการลงทนุไมไ่ดร้ะบไุว:้ นักลงทนุอาจประสบปaญหาในการขายสถานะของตนใหก้ับบคุคลทีcสาม หากไดร้บัอนญุาตหรอืตอ้งการทีcจะทาํเชน่นัfน

คาํเตือน: นักลงทนุมคีวามเสีcยงทีcจะสญูเสยีการลงทนุทัfงหมดหรอืบางสว่น และ/หรอืไมไ่ดร้บัผลตอบแทนตามทีcคาดหวงั

เกีcยวกับขอ้เสนอของบรษิัท ไทยคาเฟd อินเวสท์ เอสอารแ์อล ในการลงทนุในคลาส

หมายเหตเุบfืองตน้

ตามทีcอธบิายไวใ้นหมายเหตขุอ้มูล ผูอ้อกหลักทรพัย ์(Thai Café Invest SRL) คือ SPV (ยานพาหนะเพืcอวตัถปุระสงค์พเิศษ) ทีcถกูสรา้งขfึนโดยเฉพาะและ
โดยเฉพาะเพืcอรวบรวมเงินทีcลงทนุในแคมเปญระดมทนุนีfและนาํไปลงทนุซfําในสนิทรพัยอ์า้งอิง Sabai Sabai SA

ภาคผนวก บนัทกึขอ้มูลลงวนัทีc 21 พฤษภาคม 2568

สว่นเสรมิของบนัทกึขอ้มูลนีfใหร้ายละเอียดเกีcยวกับสทิธติ่างๆ ของหุ้นประเภท B ของผูอ้อกหลักทรพัย ์รวมถงึความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับการลงทนุโดยทัcวไป
และการลงทนุโดยเฉพาะในผูอ้อกหลักทรพัย ์เพืcอใหผู้ล้งทนุทกุคนสามารถตัดสนิใจลงทนุอยา่งรอบรู ้ตามมาตรา 15 วรรค 3 แหง่พระราชบญัญัติวา่ดว้ย
หนังสอืชีfชวน หากท่านตกลงจองซfือหุ้นกู้แลว้ ท่านมสีทิธถิอนตัวภายใน 2 วนัทาํการหลังจากวนัทีcเผยแพรเ่อกสารเพิcมเติมฉบบันีf คือ วนัทีc 28 พฤษภาคม 
2568 หากท่านประสงค์จะใชส้ทิธดิังกล่าว กรณุาติดต่อเราไดท้ีc invest@thaicafe.be

เอกสารนีfจดัทาํโดย Thai Café Invest ซึcงเปqนบรษิัทจาํกัดของประเทศเบลเยยีม

สว่นเสรมินีfมวีตัถปุระสงค์หลักเพืcอใหร้ายละเอียดสทิธแิละความเสีcยงเฉพาะสาํหรบันักลงทนุในหุ้น B ทีcเกีcยวขอ้งกับการลงทนุในผูอ้อกหลักทรพัย ์รวมถงึ
เพืcออธบิายเหตผุลทีcผูอ้อกหลักทรพัยเ์ลือกโครงสรา้งนีf

หุ้น B ไมม่สีทิธอิอกเสยีง
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ชืcอเร ืcอง (หนา้ 1)

หุ้น

‘อันดับแรก’ ถกูแทนทีcดว้ย ‘อันดับสดุทา้ย’

- หุ้นคลาสเอ : 0 / 2,500,000
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ความเสีcยงหลักทีcเฉพาะเจาะจงกับผูอ้อกหลัก
ทรพัยแ์ละคลาส B

) ประโยคดังกล่าวถกูแทนทีcดว้ย 'เราขอแนะนาํใหค้ณุอ่านเอกสารนีfรว่มกับ Investment Pack ทีcจดัเตรยีม
ใหก้ับนักลงทนุแต่ละรายก่อนการลงทนุใดๆ และสามารถดไูดบ้นเวบ็ไซต์แคมเปญระดมทนุ

§2. หากไมม่กีารตัดสนิใจจดัสรรดังกล่าว กาํไรสทุธปิระจาํปvครึcงหนึcงจะถกูจดัสรรเปqนสาํรอง และอีกครึcง
หนึcง

ดสูว่นทีc 1 ดา้นล่าง

สว่นทีc ๔ ก. ๔

ดสูว่นทีc 1 ดา้นล่าง

ขอ้สงวนสทิธิn (หนา้ 1)

'ไมม่'ี ถกูแทนทีcดว้ย:

สว่นนีfประกอบดว้ยภาพรวมโดยละเอียดของการปรบัปรงุทัcวไปของบนัทกึขอ้มูลลงวนัทีc 21 พฤษภาคม โดยมจีดุประสงค์หลักเพืcอชีfแจงและเพิcมเติมขอ้มูล
บางประเดน็ทีcมอียูใ่นนัfน

ดสูว่นทีc 1 ดา้นล่างความเสีcยงเฉพาะทีcเกีcยวขอ้งกับการดาํเนิน

งาน ธรุกิจ และสถานะทางการเงินของหน่วย
งานทีcอยูเ่บfืองหลัง

สว่นทีc 4 ก. 7 นโยบายการจา่ย
เงินปaนผล

การปรบัปรงุขอ้มูลทัcวไปในบนัทกึขอ้มูลลงวนัทีc 21 พฤษภาคม

สบาย สบาย SA

“มาตรา 24 แหง่ขอ้บงัคับของบรษิัทไดก้าํหนดกฎเกณฑ์ทีcควบคมุการแจกจา่ยผลกาํไรประจาํปv กาํไรสทุธปิระจาํปvจะตอ้งได้

รบัการจดัสรรตามทีcทีcประชมุใหญ่กาํหนดโดยดาํเนินการตามขอ้เสนอของฝdายบรหิาร โดยใหแ้ต่ละหุ้นมสีทิธไิดร้บัการแจก

จา่ยผลกาํไรดังต่อไปนีf:

หุ้นประเภท B

ชืcอเร ืcองถกูแทนทีcดว้ย: หมายเหตขุอ้มูลทีcเกีcยวขอ้งกับการเสนอขาย หุ้น Class B ของบรษิัท Thai Café 
Invest SRL โดยไมม่สีทิธอิอกเสยีง

- หุ้นชัfน B : 1 / 2,500,000

สทิธแิละความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับ
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สาํหรบัขอ้มูลทางการเงินของสนิทรพัยอ์า้งอิง งบดลุ ณ วนัทีc 30/04/2568 สะทอ้นถงึสถานการณ์ ณ วนัทีc 31/12/2567

II, D, 2°, 8

โครงสรา้งหนีf ของสนิทรพัยอ์า้งอิง ณ วนัทีc 30/04/2025 :

สว่นทีc 2, ก, 8 และสว่น

สว่นทีc II, D, 2°, เยfืองทีcสอง

สาเหตหุลักเกิดจากการม ีSPV หากไมม่ ีSPV กรรมการคนเดิมกย็งัคงเปqนผูต้ัดสนิใจเร ืcองการชาํระเงินเหล่านีf เพืcอ

ความเรยีบง่าย กรรมการทัfงสองบรษิัทจงึเปqนคนเดียวกัน พวกเขาจาํเปqนตอ้งดาํเนินการเพืcอผลประโยชนข์องผูถ้ือ

หุ้น B เสมอ (ด ูขอ้ 5.3 ของผูถ้ือหุ้น TCI)

o เจา้หนีfการคา้: 1,881,839.22 ยูโร

เนืcองจากผูถ้ือหุ้นหลักของผูอ้อกหลักทรพัยค์ือกลุ่มเดียวกันกับผูถ้ือหุ้นของ Sabai Sabai จงึมคีวามเสีcยงทีcจะเกิดความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์อยูบ่า้ง

o เครดิตการลงทนุ: 1,720,776.56 ยูโร

16

ขอ้ 1.2 ของขอ้ตกลงของผูถ้ือหุ้นระบวุา่ผูถ้ือหุ้นคลาส B มสีทิธทิีcจะไดร้บัประโยชนท์างเศรษฐกิจทัfงหมดของบรษิัท 

รวมถงึผลตอบแทนจากการลงทนุ (แมว้า่จะไมไ่ดร้บัประกันกต็าม ไมว่า่จะเปqนรายไดจ้ากการขาย กาํไร หรอืเงินปaนผล

ทีcอาจจะเกิดขfึน) ตามสดัสว่นการถือหุ้นทีcตนถืออยู่

ขอ้ตกลง).

สว่นทีc 2 ข. 3.1 และ 3.2.

o ภาระดา้นความมัcนคงทางสงัคมและภาษีปaจจบุนั: 474,401.66 ยูโร

จะตอ้งแจกจา่ยใหเ้ปqนไปตามเงืcอนไขทีcกฎหมายกาํหนดในการแจกจา่ย

ในสว่นของขอ้มูลทางการเงินของผูอ้อกหลักทรพัย ์เราขอยนืยนัคาํกล่าวของเราอีกครัfง บรษิัทผูอ้อกหลักทรพัยไ์ดร้บัการ

จดัตัfงเมืcอวนัทีc 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 จงึยงัไมม่กีารจดัทาํงบดลุหรอืบญัชปีระจาํปvรวมกัน นอกจากนีf กิจกรรมของผู้
ออกหลักทรพัยไ์มจ่าํเปqนตอ้งมเีงินทนุหมนุเวยีนสทุธิ

“ไมม่”ี ถกูแทนทีcดว้ย “ผูอ้อกหลักทรพัย ์Thai Café Invest สามารถจา่ยผลตอบแทนจากการลงทนุ (รายไดจ้าก

การขาย กาํไร หรอืเงินปaนผล) ใหแ้ก่ผูถ้ือหุ้น B ไดก้ต็่อเมืcอ Sabai Sabai เปqนผูจ้า่ยผลตอบแทนดังกล่าวใหก้ับ 

Thai Café Invest เอง (อยา่งไรกต็าม นโยบายการจดัจาํหน่ายนัfนจะถกูตัดสนิใจ (โดยออ้ม) โดยผูถ้ือหุ้นและผู้

จดัการของ Sabai Sabai เพยีงผูเ้ดียว)

· สว่นของผูถ้ือหุ้น: ณ วนัทีc 30/04/2025 สว่นของผูถ้ือหุ้นมจีาํนวน 6,371,978.31 ยูโร (บญัช ี
10/15)

ผูถ้ือหุ้น B จะไมส่ามารถขอรบัเงินปaนผลใดๆ ได ้ผลตอบแทนขfึนอยูก่ับนโยบายทีcผูถ้ือหุ้นราย A ตัดสนิใจโดยพจิารณา

จากแผนธรุกิจและผลลัพธข์องการขยายตัว
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สทิธทิางเศรษฐกิจ

ตัวเลือกนีfจะชว่ยใหท้ีมผูบ้รหิารสามารถ รกัษาการกาํกับดแูลใหม้เีสถียรภาพและตอบสนองได ้ซึcงถือ
เปqนสิcงสาํคัญเพืcอใหแ้น่ใจวา่การพฒันาการดาํเนินงานจะราบรืcน

ไมม่กีารรบัประกันวา่การลงทนุจะเพิcมมูลค่า และในกรณีทีcมกีารขาย ไมม่กีารรบัประกันเงินปaนผลหรอืผลตอบแทน การชาํระ

เงินทีcอาจเกิดขfึนขfึนอยูก่ับผลกาํไรในอนาคตของกลุ่มและการตัดสนิใจของการประชมุสามญั โดยใหค้วามสาํคัญเปqนพเิศษ

กับผลประโยชนท์ีcดีทีcสดุของ TCI และผูถ้ือหุ้นกลุ่ม B

ผูถ้ือหุ้น B ไดร้บั สทิธทิางเศรษฐกิจ (ผลกาํไรทีcอาจเกิดขfึน เงินปaนผล ฯลฯ) กรอบทางกฎหมาย (ขอ้
บงัคับของบรษิัท ขอ้ตกลงการลงทนุ) ปกปgองผูถ้ือหุ้นรายยอ่ยจากการละเมดิบางประการทีcเกีcยวขอ้ง
กับการขาดสทิธใินการลงคะแนนเสยีง

ในทางปฏิบตัิ: หุ้น B จาํนวน 2,500,000 หุ้น จากหุ้นทัfงหมด 2,500,002 หุ้น (หุ้น A จาํนวน 2 หุ้น
ไมม่สีทิธทิางเศรษฐกิจ)

สว่นทีc 1 – ความเสีcยงหลักทีcเฉพาะเจาะจงกับผูอ้อกหลักทรพัยแ์ละกับหุ้นประเภท B ทีcเฉพาะเจาะจงกับขอ้เสนอทีcเกีcยวขอ้ง
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สว่นทีc 3, ก, 4.4

ในกรณทีีcมกีารชาํระบญัชเีจา้หนีfรายใดๆ จะมสีทิธิnก่อน แมว้า่ผูอ้อกหลักทรพัยจ์ะไมใ่ชบ่รษิัทเชงิ
พาณิชยแ์ละไมไ่ดด้าํเนินการใดๆ หรอืรวมค่าใชจ้า่ย ตน้ทนุ หรอืหนีfสนิใดๆ ไวก้ต็าม แต่กม็คีวามเสีcยง
ทีcผูถ้ือหุ้นอาจไมไ่ดร้บัเงินคืนใดๆ เลย

สทิธแิละความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับ หุ้นประเภท B

หนีfอืcน ๆ: 65,606.74 ยูโร

สว่นนีfประกอบดว้ยภาพรวมโดยละเอียด ของสทิธิnทีcติด (หรอืไมไ่ดต้ิด) กับหุ้นประเภท B

o บญัชภีายใน (Interco & เบด็เตลด็): 3,853,038.32 ยูโร

ใน Thai Café Invest SRL พรอ้ม ความเสีcยงหลักทีcตอ้งพจิารณาก่อนลงทนุ

คาํวา่ "ไมม่"ี ถกูแทนทีcดว้ย: การตัดสนิใจเชงิกลยทุธ ์(โดยเฉพาะอยา่งยิcงนโยบายการจา่ยเงินปaนผล 
การขายสนิทรพัย ์การระดมทนุ การซfือหุ้นคืน ฯลฯ) จะดาํเนินการโดย ผูถ้ือหุ้น เพยีงรายเดียว A.

หุ้น B จะทาํใหผู้ถ้ือหุ้นมสีทิธไิดร้บัสว่นแบง่กาํไร (เงินปaนผล) และรายไดจ้ากการจาํหน่าย รายไดจ้าก
การไถ่ถอน และเงินสว่นเกินจากการชาํระบญัช ีตามสดัสว่นของจาํนวนหุ้นทีcถืออยู่

ไมม่หีนีfทีcไดร้บัการคfําประกัน มหีนีfสนิทีcไดร้บัการคfําประกันโดยธนาคาร BNP ซึcงทาํสญัญาตามหลักปฏิบตัิทางธรุกิจปกติ
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นอกจากนีf ยงัหมายถงึวา่ Crowdfunder เพยีงหนึcงรายจากหลายรอ้ยรายไมส่ามารถปtดกัfนการขายทีcอาจปtดกัfน

กิจกรรมสภาพคล่องทีcสรา้งกาํไรได้

สทิธใินการลากตาม: หากผูถ้ือหุ้น A รอ้ยละ 75 ขายบรษิัท ผูถ้ือหุ้น B อาจถกูบงัคับใหข้ายหุ้นของตนในเงืcอนไข

เดียวกัน

การตัดสนิใจ

สทิธแิบบติดตามต่อ: หากผูถ้ือหุ้น A ขายหุ้นของตนมากกวา่ 50% ผูถ้ือหุ้น B กส็ามารถขายหุ้นของตนในเงืcอนไข

เดียวกันได้

ผูถ้ือหุ้น B จะไมม่สีว่นรว่มในการตัดสนิใจลงทนุในอนาคต

ผูถ้ือหุ้น B อาจถกูบงัคับใหข้ายหุ้นของตนในราคาและเงืcอนไขทีcผูอ้ืcนกาํหนดไว้
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ไมม่กีารรบัประกันสภาพคล่องหรอืเวลาทีcแน่นอน ผูอ้อกหลักทรพัยจ์ะตัดสนิใจเกีcยวกับแนวทางปฏิบตัิและตารางเวลาทีcจะ
ตอ้งปฏิบตัิตามโดยพจิารณาจากผลงานของบรษิัท การประเมนิมูลค่า และตัวเลือกในตาราง

แมว้า่ผูอ้อกหลักทรพัยแ์ละ Sabai Sabai จะตกลงทีcจะปฏิบตัิตามแผนการลงทนุขยายกิจการตามทีcสง่ใหก้ับแคมเปญ แต่

ผูถ้ือหุ้น B กไ็มม่อีาํนาจในการตัดสนิใจเกีcยวกับการกาํกับดแูลบรษิัท ผูถ้ือหุ้นคลาส A ยงัคงควบคมุไดเ้ตม็ทีcและสามารถ

ตัดสนิใจในเร ืcองทัfงหมดไดด้ว้ยตนเอง

สทิธใินการถาม คาํถามทีcสมเหตสุมผล โดยไมต่อ้งใหบ้รษิัทตอ้งเปtดเผยขอ้มูลทีcละเอียดอ่อน เวน้แต่จะมขีอ้สงสยั

อยา่งจรงิจงัเกีcยวกับความถกูตอ้งของขอ้มูล

หากผูถ้ือหุ้น A ตัดสนิใจขายบรษิัททีcออกหุ้น ผูถ้ือหุ้น B อาจถกูบงัคับใหข้ายหุ้นของตนตามเงืcอนไขทีcผูถ้ือหุ้น A เจรจาไว้

กลไกนีfมวีตัถปุระสงค์เพืcอ อาํนวยความสะดวกในการออกหุ้นอยา่งสมํcาเสมอ ในกรณีทีcมโีอกาสทีcจะซfือบรษิัทกลับคืน

ทัfงหมด

สทิธใินการเขา้ถงึขอ้มูล ขอ้มูลรายละเอียดเกีcยวกับผลการดาํเนินงานทางการเงินและการดาํเนินงาน และการขยายตัวของกลุ่มบรษิัทจะถกู สง่มอบใหก้ับผูถ้ือหุ้น 

B ทกุ ๆ ครึcงปv โดยฝdายจดัการ

ลากไปตาม

สทิธิnในการออก

ในความเปqนจรงิ ณ ปaจจบุนัไมม่สีถานการณใ์ดทีcบรษิัทผูอ้อกหลักทรพัย ์(Thai Café Invest) จะถกูขายออกไป ในทกุ

กรณี การขายหรอืการลงทนุจะดาํเนินการในระดับของ Sabai Sabai SA ซึcงหมายความวา่รายไดจ้ากการขายจะถกูโอน

กลับไปยงั Thai Café Invest ซึcงจะนาํไปจา่ยใหก้ับผูถ้ือหุ้น B เท่านัfน หลังจากชว่งเวลาดังกล่าว นิติบคุคลจะสิfนสดุการ

ดาํรงอยูแ่ละถกูยบุเลิกในทีcสดุ

รา้นไทยคาเฟd พยายามหาทางออกระหวา่งปvทีc 5-7 (เชน่ การขายหุ้นต่อของบรษิัท การซfือหุ้น B คืน ฯลฯ)
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นักลงทนุ B ไมไ่ดม้สีว่นรว่มในการบรหิารจดัการ ของบรษิัท พวกเขาจะตอ้งพึcงการบรหิาร
จดัการในปaจจบุนั

สทิธใินการลงคะแนนเสยีง

การลม้ละลาย

หุ้น B ไมส่ามารถโอนไดเ้ปqนเวลา 5 ปv (ลอ็คอัพ) ขายต่อไดต้ามเงืcอนไข(ลากไปราคากาํหนดโดยผู้
ถือหุ้นA)

นีcเปqน ขอ้กาํหนดทางกฎหมาย ทัcวไป ในการทาํธรุกรรมระดมทนุ ซึcงชว่ยใหผู้ถ้ือหุ้นมเีสถียรภาพในระยะกลาง อาํนวยความ

สะดวกต่อกลยทุธก์ารพฒันา และหลีกเลีcยงภาระงานดา้นการบรหิารทีcมากเกินไป

หุ้นคลาส B เปqนหุ้น ทีcไมม่สีทิธอิอกเสยีง ยกเวน้ในกรณีทีcกฎหมายกาํหนดไว ้(การชาํระบญัช ี
การแกไ้ขสทิธ ิฯลฯ) ผูถ้ือหุ้น ข. ไมม่สีทิธใินการลงคะแนนเสยีงหรอือาํนาจในการตัดสนิใจ ทัfงใน
รา้น Thai Café Invest หรอื Sabai Sabai การตัดสนิใจเชงิกลยทุธท์ัfงหมด (รวมถงึนโยบาย
การจา่ยเงินปaนผล การขายสนิทรพัย ์การระดมทนุ การซfือหุ้นคืน ฯลฯ) จะดาํเนินการโดย ผูถ้ือ
หุ้น A เท่านัfน

การชาํระบญัชี

ถกูบลอ็คสภาพคล่องเปqนเวลา 5 ปv สามารถออกไดโ้ดยบงัคับ โดยมรีาคาทีcไมต่่อรองได้

ตัวเลือกนีfจะชว่ยใหท้ีมผูบ้รหิารสามารถ รกัษาการกาํกับดแูลใหม้เีสถียรภาพและตอบสนองได ้
ซึcงถือเปqนสิcงสาํคัญเพืcอใหแ้น่ใจวา่การพฒันาการดาํเนินงานจะราบรืcน

การแต่งตัfงกรรมการ

ผูถ้ือหุ้น B จะไดร้บั สทิธทิางเศรษฐกิจ (ผลกาํไรทีcอาจเกิดขfึน เงินปaนผล ฯลฯ) กรอบทาง
กฎหมาย (ขอ้บงัคับของบรษิัท ขอ้ตกลงการลงทนุ) ปกปgองผูถ้ือหุ้นรายยอ่ยจากการละเมดิบาง
ประการทีcเกีcยวขอ้งกับการขาดสทิธใินการลงคะแนนเสยีง

-
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ประเดน็ในอนาคต

สงวนไวส้าํหรบัผูถ้ือหุ้นราย A

ตัดสนิใจโดยผูถ้ือหุ้นคลาส A เท่านัfน (ทีc Sabai Sabai และ Thai

หุ้น B อยู ่ภายใตส้ทิธขิองเจา้หนีf

ของ

เงินปaนผล

ในกรณีการชาํระบญัช ีผูถ้ือหุ้น B จะไดร้บัคืนเงินลงทนุหลังจากเจา้หนีfทีcมศีักยภาพทัfงหมดเท่านัfน ความเสีcยงทีcจะเสยีหาย

ทัfงหมดมอียูเ่สมอ

ความเสีcยงจากการเจอืจาง - หากมกีารออกหุ้นใหม ่ผูล้งทนุ B ไมส่ามารถรกัษาหุ้นของตนไวไ้ด ้(ใน
ความเปqนจรงิเปqนไปไมไ่ด ้เนืcองจาก SPV นีfทาํหนา้ทีcเฉพาะแคมเปญนีfเท่านัfน ไมไ่ดท้าํหนา้ทีcในแคมเปญ
ในอนาคต (ขอ้ 5.3 ขอ้ตกลงของผูถ้ือหุ้น TCI)

นักลงทนุ B ไมส่ามารถเรยีกรอ้งเงินปaนผลใดๆ ได ้ผลตอบแทนขfึนอยูก่ับนโยบายทีcผูถ้ือหุ้น
คลาส A ตัดสนิใจโดยอิงตามแผนธรุกิจและผลลัพธข์องการขยายตัว

ไมม่สีทิธจิองซfือหุ้น B ล่วงหนา้

โอน/ออก

คาเฟd อินเวสท์)

Machine Translated by Google



20250528-การแปลภาษาอังกฤษฟรขีองขอ้มูลบนัทกึภาษาฝรัcงเศสอยา่งเปqนทางการ – เพืcอวตัถปุระสงค์ในการใหข้อ้มูลเท่านัfน

§ เราเขา้ใจวา่การไมม่สีทิธอิอกเสยีงอาจดเูปqนเรืcองผดิปกติ แต่เร ืcองนีfเกิดขfึนบอ่ยมาก เพราะทาํใหก้ารบรหิารจดัการเปqนเรืcองง่าย และความจรงิก็
คือ หากผูร้ะดมทนุไดร้บัหุ้นโดยตรงใน Sabai Sabai SA แมจ้ะมสีทิธอิอกเสยีงกต็าม จาํนวนหุ้นทัfงหมดของพวกเขากจ็ะนอ้ยกวา่ 10% ของจาํนวน
หุ้นทัfงหมด ซึcงหมายความวา่ผูร้ะดมทนุจะไมม่อีาํนาจในการตัดสนิใจทีcแทจ้รงิ

เพืcอวางสทิธแิละความเสีcยงเหล่านีfไวใ้นบรบิททีcถกูตอ้งและเหมาะสม ดเูหมอืนวา่จะเปqนประโยชนท์ีcจะกล่าวถงึวา่:
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ผลตอบแทนโดยประมาณ

ความเสีcยงเฉพาะทีcเกีcยวขอ้งกับการดาํเนินงาน

§ โครงการนีfมโีครงสรา้งตามโครงสรา้งระดมทนุแบบมาตรฐานและแนวทางการลงทนุในหุ้นเอกชน โดยมขีอ้กาํหนดการลงทนุเสีcยงมาตรฐาน 
ไดแ้ก่ การกาํกับดแูลแบบรวมศูนย ์หุ้นทีcไมม่สีทิธอิอกเสยีงทีcมสีทิธทิางเศรษฐกิจ และการประเมนิมูลค่าตามศักยภาพในการเติบโต

§ แมว้า่จะมคีวามเสีcยงทีcเราไมเ่คยตัดออก แต่เราเชืcอมัcนอยา่งยิcงในแผนทางการเงินของเราและมุ่งมัcนทีcจะดาํเนินงานและตัดสนิใจเพืcอผลประโยชน์
สงูสดุของผูถ้ือหุ้นทกุคนอยูเ่สมอ

ขอ้ตกลงของผูถ้ือหุ้น (ขอ้ 2.2) กาํหนดวา่คณะกรรมการบรษิัทอาจยอมรบัการขายเมืcอมกีารรอ้งขอ
ซึcงคณะกรรมการบรษิัทไมม่เีจตนาทีcจะปฏิเสธ เมืcอผูถ้ือหุ้นจาํเปqนตอ้งขายจรงิ ๆ พวกเขาอาจติดต่อ
กับกรรมการซึcงอาจตัดสนิใจอนมุตัิการขาย และในสถานการณ์ปกติ พวกเขาจะทาํเชน่นัfนเสมอ

§ ผูอ้อกหลักทรพัยแ์ละผูถ้ือหุ้นประเภท A จะตอ้งดาํเนินการตลอดเวลาและทกุวถิีทางเพืcอประโยชน์สงูสดุของผูถ้ือหุ้นประเภท B และจะพยายามให้
ไดมู้ลค่าทีcดีทีcสดุสาํหรบัการขายหุ้น (ขอ้ 5.3 ของขอ้ตกลงของผูถ้ือหุ้น TCI)

§ เอกสารสญัญา คาํมัcนสญัญาดา้นความโปรง่ใส และรายงานกิจกรรมประจาํมวีตัถปุระสงค์เพืcอ ปกปgองนักลงทนุใหด้ีทีcสดุ ขณะเดียวกันกส็นับสนนุ
การเติบโตของ Sabai Sabai และ Thai Café

ระยะเวลาการลงทนุหา้ปvถือเปqนมาตรฐานในการรว่มทนุ นอกจากนีf ในกรณีทีcตอ้งออกจากบรษิัทก่อน
กาํหนด (การขาย การควบรวมกิจการ ฯลฯ) นักลงทนุจะรวมอยูใ่นกระบวนการดว้ย

การเปลีcยนแปลงกฎเกณฑ์และเงืcอนไขของแคมเปญใดๆ ทีcก่อใหเ้กิดความเสยีหายต่อผูถ้ือหุ้นคลาส B จะเกิดขfึนไดเ้ฉพาะในกรณีทีcกฎหมายทีcใช้
บงัคับหรอืหน่วยงานทีcมอีาํนาจกาํหนดเท่านัfน

สิcงนีfเชืcอมโยงกับผลการดาํเนินงานของธรุกิจและมูลค่าของกลุ่ม Thai Café ณ เวลาทีcออกจากธรุกิจ 
ดังนัfนนักลงทนุอาจไดร้บัผลตอบแทนแต่กอ็าจสญูเสยีเงินลงทนุทัfงหมดหรอืบางสว่นได้

§ วตัถปุระสงค์ของการลงทนุนีfไมไ่ดมุ้่งเนน้ไปทีcเงินปaนผล (ซึcงในกรณีสว่นใหญ่ค่อนขา้งจะละเลยเนืcองจากผูถ้ือหุ้น B จะถือหุ้น Sabai Sabai นอ้ย
กวา่ 10% และเงินปaนผลทัfงหมดทีcไดร้บัจาก 10% นัfนจะตอ้งถกูจา่ยใหก้ับนักลงทนุหลายรอ้ยคน) แต่เปqนผลตอบแทนจากการลงทนุทีcน่าพอใจ 
(แมว้า่จะไมม่กีารรบัประกันกต็าม) ในงานถอนตัวในอนาคต ซึcงจะตัดสนิใจตามสถานการณ์ในอีก 5 ถงึ 7 ปvขา้งหนา้ จาํนวนเงินทีcไมไ่ดร้บัในรูปแบบ
เงินปaนผลสามารถนาํไปลงทนุในการเติบโตของบรษิัท ซึcงเปqนวตัถปุระสงค์ของแคมเปญนีf

เปqนการฉายภาพแบบบง่ชีf ไมม่กีารรบัประกัน ไมร่บัประกันการคืนสนิคา้
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สบาย สบาย บนัทกึขาดทนุในปv 2565-2566 และ ไมเ่คยจา่ยเงินปaนผลเลย มคีวามเสีcยงทีcจะเกิดการขาดทนุต่อเนืcองจนไม่
สามารถกระจายหุ้นได้

ขอ้ตกลง).

ความเสีcยงนีfบรรเทาลงไดด้ว้ยการ ม ีแผนการฟzfนฟูเชงิกลยทุธแ์ละ แผนการลงทนุ การติดตามทกุครึcงปvจะชว่ยใหน้ักลงทนุ

สามารถประเมนิการพฒันาทางการเงินได้

สาเหตหุลักเกิดจากการม ีSPV หากไมม่ ีSPV กรรมการคนเดิมกย็งัคงเปqนผูต้ัดสนิใจเร ืcองการชาํระเงินเหล่านีf เพืcอความ

เรยีบง่าย กรรมการทัfงสองบรษิัทจงึเปqนคนเดียวกัน พวกเขาจาํเปqนตอ้งดาํเนินการเพืcอผลประโยชนข์องผูถ้ือหุ้น B เสมอ 

(ดขูอ้ 5.3 ของกฎหมายวา่ดว้ยผูถ้ือหุ้น TCI)

สถานะทางการเงินของสนิทรพัยอ์า้งอิง

ตัวเลือกในการซfือหุ้นของสนิทรพัยอ์า้งอิง
ตัfงแต่วนัทีc 1

กลไกนีfจะชว่ยใหบ้รษิัท Sabai Sabai สามารถพจิารณา ซfือคืนเงินทนุแบบค่อยเปqนค่อยไป ตัfงแต่ปv 2572 เปqนตน้ไป ซึcง

มกัใชเ้พืcอรบัประกันระยะเวลาสภาพคล่องใหก้ับนักลงทนุเชน่พวกคณุ Sabai Sabai และผูถ้ือหุ้นราย A จะตัดสนิใจเร ืcอง

ระยะเวลาและราคา (โดยอิงตามการประเมนิมูลค่าอิสระ) โดยไมม่สีว่นเกีcยวขอ้งกับผูถ้ือหุ้นราย B
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บรษิัทมุ่งมัcนทีcจะดาํเนินการซfือคืนหุ้นดังกล่าวในลักษณะทีcเปqนธรรม โดยใหค้วามสาํคัญเปqนพเิศษกับผลประโยชนท์ีcดีทีcสดุ

ของผูถ้ือหุ้น B (ดขูอ้ตกลงการลงทนุ ขอ้ 8.1.6)

ผูอ้อกหลักทรพัย ์Thai Café Invest ไมส่ามารถจา่ยผลตอบแทนจากการลงทนุ (รายไดจ้ากการขาย กาํไร หรอืเงินปaนผล) 

ใหก้ับผูถ้ือหุ้น B ได ้เวน้แต่ Sabai Sabai จะเปqนผูจ้า่ยผลตอบแทนดังกล่าวใหก้ับ Thai Café Invest เอง (อยา่งไรกต็าม 

นโยบายการจดัจาํหน่ายจะขfึนอยูก่ับผูถ้ือหุ้นและผูจ้ดัการของ Sabai Sabai เพยีงผูเ้ดียว)

กรกฎาคม 2572

ผูอ้อกหลักทรพัยข์อประกาศความเสีcยงทีcเฉพาะเจาะจงทีcเกีcยวขอ้งกับการดาํเนินงาน ธรุกิจ และสถานะทางการเงินของ สนิทรพัยอ์า้งอิง Sabai Sabai SA และตอ้งการเนน้ยfําวา่

ความเสีcยงเหล่านีfเกิดขfึนจรงิและไมส่ามารถยกเวน้ได้

สาํหรบัหุ้นทีc Thai Cafe Invest ถืออยู ่การซfือคืนจะเปqนไปตามมูลค่าตลาดทีcเหมาะสม ซึcงกาํหนดโดยผูเ้ชีcยวชาญอิสระ (ดู

ขอ้ตกลงการลงทนุ ขอ้ 8.1.1) ผูเ้ชีcยวชาญอิสระของ Thai Café ปaจจบุนัคือ KPMG

เนืcองจากผูถ้ือหุ้นหลักของผูอ้อกหลักทรพัยค์ือกลุ่มเดียวกันกับผูถ้ือหุ้นของ Sabai Sabai จงึมคีวามเสีcยงทีcจะเกิดความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์อยูบ่า้ง

นีcเปqนประเดน็สาํคัญและเปqนความเสีcยงทีcตอ้งพจิารณาในบรบิททีcเหมาะสม การสญูเสยีทีcเกิดขfึนสะทอ้นถงึความพยายามใน

การเติบโต ไมใ่ชค่วามยากลาํบากเชงิโครงสรา้ง ไมม่กีาํไรเกิดขfึนในชว่งปvเหล่านีf แต่ EBITDA นัfนเปqนบวก การขาดทนุทีcเกิด

ขfึนนัfนไดร้บัการอธบิายจากขอ้เทจ็จรงิทีcวา่ Sabai Sabai ไดล้งทนุเงินสดทีcมอียูใ่นการพฒันาอยูเ่สมอ การไมม่เีงินปaนผล

หมายความวา่เงินสดทีcมอียูท่ัfงหมดจะถกูนาํไปลงทนุใหมเ่สมอ

รายได ้(ROI) ของผูอ้อกหลักทรพัยเ์ชืcอมโยง

กับการจา่ยเงินปaนผลโดยสนิทรพัยอ์า้งอิง

เท่านัfน – ความเสีcยงจากความขดัแยง้ทางผล

ประโยชน์
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ดังนัfน แมว้า่ผูถ้ือหุ้น B จะไดร้บัการจดัอันดับทางเทคนิคอยูด่า้นหลังเจา้หนีfและผูใ้หกู้้ แต่สิcงนีfจะไมเ่กิดขfึนทีc 
Thai Café Invest

เพราะเหตใุดความเสีcยงจงึจาํกัด:

เพืcอทีcจะวางความเสีcยงเหล่านีfไวใ้นบรบิททีcถกูตอ้งและเหมาะสม ดเูหมอืนวา่จะเปqนประโยชน์ทีcจะกล่าวถงึวา่:

ซึcงสะทอ้นถงึแนวทางปฏิบตัิมาตรฐานในการระดมทนุ: ผูใ้หท้นุในอนาคตมกัตอ้งการให ้ชาํระเงินคืน ก่อนผู้
ถือหุ้น

นีcถือเปqนสถานการณ์ปกติในบรษิัททีcมนีักลงทนุ

การลงทนุขนาดใหญ่ใดๆ ทีcเกิดขfึนในภายหลังกับนักลงทนุเชงิกลยทุธ ์โดยทัcวไปจะรวมถงึการออกจาก
ตาํแหน่งของผูถ้ือหุ้น B

§ สง่ผลใหไ้มม่กีารทาํกาํไรในชว่งปv 2022-2023 แต่ EBITDA กลับเปqนบวก การขาดทนุทีcเกิดขfึนนัfนไดร้บัการอธบิายจากขอ้เทจ็จรงิทีcวา่ Sabai Sabai ไดล้งทนุเงินสดทีcมอียูใ่น

การพฒันาอยูเ่สมอ สาํหรบัปvงบประมาณ 2024 มกีาํไร (ก่อนหกัภาษี) จาํนวน 367,021.02 ยูโร

แผนการลงทนุ (สว่นทีc 3, ข.) ไดร้บัการออกแบบมาเพืcอ สรา้งรายไดเ้พิcมเติม ปรบัปรงุผลกาํไร และเพิcมมูลค่าใหก้ับผูถ้ือหุ้น

ทกุคน โดยไมจ่าํเปqนตอ้งลงทนุเพิcมเติมจนถงึปv 2573 ยกเวน้แคมเปญระดมทนุผา่นอินเทอรเ์นต็ครัfงทีcสอง ซึcงในกรณนีีf 

ผูล้งทนุจะมสีทิธิnเชน่เดียวกับผูถ้ือหุ้น B ใน Thai Café Invest

§ บรษิัทอยูใ่น ชว่ง การพฒันาและการลงทนุ มานานหลายปv รา้นอาหารทัfงหมดเปtดดาํเนินการแลว้ และสาํนักงานใหญ่และหอ้งครวักถ็กูสรา้งขfึนดว้ยทนุและ
หนีfสนิจากธนาคาร การสญูเสยีทีcเกิดขfึนสะทอ้นถงึความพยายามในการเติบโต ไมใ่ชค่วามยากลาํบากเชงิโครงสรา้ง

สบาย

จากการจดัการของบรษิัท Thai Café Invest โดยปกติจะไมม่เีจา้หนีfรายใดๆ เนืcองจากกิจกรรมของบรษิัท
จาํกัดอยูเ่พยีงการลงทนุเงินทนุเท่านัfน โดยไมร่วมตน้ทนุใดๆ และจะไมย่อมรบันักลงทนุในอนาคต การระดม
ทนุจากสาธารณชน หรอืการจดัหาเงินทนุรูปแบบอืcน (คาํนาํของขอ้ตกลงของผูถ้ือหุ้น TCI)แผนการลงทนุคาเฟd อินเวสต์
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การจดัหาเงินทนุในอนาคตของ

ความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับการจดัหาเงินทนุใน

อนาคตของไทย

ความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับเร ืcองนีfกค็ือเจา้หนีfในอนาคต (ธนาคาร ผูล้งทนุสถาบนั) จะม ีสทิธิnเหนือกวา่ Thai 
Café Invest (และดว้ยเหตนุีfผูถ้ือหุ้น B เหล่านีf) ในกรณีทีcประสบปaญหาทางการเงิน นอกจากนีfผูถ้ือหุ้น B 
จะไมเ่ขา้รว่มในการตัดสนิใจลงทนุในอนาคต

อยา่งไรกต็าม เจา้หนีfและผูใ้หกู้้ดังกล่าวมอียูจ่รงิทีc Sabai Sabai และ Thai Café Invest โดยรวม รวมถงึผูถ้ือหุ้น B จงึ

อยูใ่นอันดับรองลงมา

แผนการ

ลงทนุสบาย
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- นีcไมใ่ชค่วามเหน็เร ืcองความเปqนธรรม

ความเสีcยงดา้นลบ

- รายงานและการนาํเสนอของเรา ไมว่า่จะเปqนแบบปากเปล่าหรอืเปqนลายลักษณ์อักษร จะจดัทาํขfึนเพืcอ
วตัถปุระสงค์ในการวา่จา้งและเพืcอใชภ้ายในโดยบรษิัทเท่านัfน ตามเงืcอนไขในจดหมายวา่จา้ง

Sabai Sabai ไดข้อให ้KPMG Deals จดัทาํการประเมนิมูลค่ารวมของบรษิัท 100% โดยไมไ่ดจ้าํแนกตามบรษิัทยอ่ย การ

ประเมนิมูลค่านีfจะอิงตามวธิกีารประเมนิมูลค่าทีcไดร้บัการยอมรบัโดยทัcวไป

ดังนัfนจงึไมม่กีารใหห้ลักประกันใดๆ

คาํปฏิเสธความรบัผดิของ KPMG คาํ ปฏิเสธความรบัผดิของ KPMG เปqนคาํปฏิเสธความรบัผดิมาตรฐานทีcใชส้าํหรบั

ภารกิจของเคพเีอม็จี
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§ การไมม่เีงินปaนผล หมายความวา่เงินสดทีcมอียูท่ัfงหมดจะถกูนาํไปลงทนุซfําเพืcอการเติบโต แทนทีcจะถกูเกบ็รวบรวมโดยเจา้ของ

การประเมนิการมสีว่นรว่ม รวมถงึ:

- ไมส่ามารถกาํหนดมูลค่าเชงิวตัถขุองบรษิัทได ้ขfึนอยูก่ับการบรรลผุลของการคาดการณ์ และความ
ถกูตอ้งของสมมติฐานทีcใชใ้นการประเมนิมูลค่า

§ ตัfงแต่ปv 2020-21 เปqนตน้มา Sabai Sabai ตอ้งเผชญิผลทีcตามมาจากชว่งเวลาทีcยากลาํบากหลายปv (โควดิ สงคราม วกิฤตพลังงาน 
เหตกุารณ์คลองสเุอซ) ซึcงลว้นสง่ผลกระทบต่อการดาํเนินงานและผลประกอบการของบรษิัท ความจรงิทีcวา่กลุ่มนีfไมเ่พยีงแต่สามารถอยูร่อดได ้
แต่ยงัเติบโตขfึนโดยมรีา้นอาหารถงึเกา้แหง่ และรกัษาพนักงานทัfงหมดไวไ้ดต้ลอดหลายปvทีcผา่นมา ถือเปqนเครืcองพสิจูน์ถงึความยดืหยุ่นและความ
คล่องตัวเมืcอสิcงต่าง ๆ ไมเ่ปqนไปตามแผน

- การตัดสนิใจหรอืดาํเนินการใดๆ ของ Sabai Sabai ตามการวเิคราะหข์อง KPMG ถือเปqนความ
รบัผดิชอบของ Sabai Sabai แต่เพยีงผูเ้ดียว

การประเมนิมูลค่าเหล่านีfเปqนการคาดการณ์ล่วงหนา้ซึcงขfึนอยูก่ับการรบัรูแ้ละความสาํเรจ็ของแผนธรุกิจ
ในอนาคต อาจเกินความคาดหวงัและเกินกวา่การประเมนิมูลค่า แต่กอ็าจไมเ่ปqนไปตามความคาดหวงั
เชน่กัน ดังนัfนจงึมคีวามเสีcยงเสมอทีcผลตอบแทนจะตํcากวา่ทีcคาดหวงั ล่าชา้ หรอืไมม่เีลย (แมว้า่ในขณะ
นีfจะคาดวา่จะมกีาํไร 71% ของยูโร แต่กไ็มม่กีารรบัประกัน และอาจตํcากวา่หรอืสงูกวา่นีf และการลงทนุ
ของคณุอาจสญูหายได)้

- ราคาเปqนผลจากการเจรจาและไมจ่าํเปqนตอ้งเท่ากับมูลค่า - การตรวจสอบและวเิคราะหข์อ้มูลทางการเงินของเราไมถ่ือ

เปqนการตรวจสอบบญัช ีขัfนตอนทีcใชใ้นการดาํเนินการงานนีfประกอบดว้ยการประเมนิและไมป่ระกอบดว้ยการตรวจสอบหรอื

การทบทวนทีcดาํเนินการตามมาตรฐานการตรวจสอบทีcยอมรบัโดยทัcวไปตามทีcเผยแพรโ่ดยคณะกรรมการมาตรฐานการตรวจ
สอบและการประกันระหวา่งประเทศ (IAASB) หรอืสถาบนัผูต้รวจสอบภายใน (IIA)

รายละเอียดอธบิายการประเมนิมูลค่าสนิทรพัยอ์า้งอิง
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กองทนุ DCF

· ความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับธรุกิจของตน

2. การกาํหนดค่าปลายทาง

· ความสามารถในการสรา้งกาํไรหรอืกระแสเงินสดในอนาคต

1. การประเมนิกระแสเงินสดในอนาคต คาดการณ์วา่บรษิัทจะสามารถสรา้งกระแสเงินสดอิสระได้
ในชว่งหลายปv (โดยทัcวไปคือ 5 ถงึ 10 ปv)

และสนิทรพัยท์ีcจบัตอ้งไมไ่ดอ้ืcนๆ (แบรนด์ ความรูเ้ชงิลกึ ฐานลกูคา้ ฯลฯ) ทีcมกั ไมไ่ดร้บัการบนัทกึในบญัชี

4. การหกัสว่นลดกระแสเงินสด กระแสเงินสดในอนาคต (รวมถงึมูลค่าสดุทา้ย) จะถกูหกัสว่นลด
โดยใชอ้ัตราผลตอบแทนทีcตอ้งการ (อัตราสว่นลด มกัเปqน WACC – ถ่วงนfําหนัก

· ตาํแหน่งทางการตลาดของมนั

3. หลังจากชว่งคาดการณ์ จะมกีารคาํนวณมูลค่าสดุทา้ย ซึcงแสดงถงึมูลค่าของบรษิัทนอกเหนือจากระยะเวลาคาดการณ์

พfืนฐานการประเมนิมูลค่าทีcใชค้าํนวณการลงทนุของคณุคือ มูลค่าปaจจบุนัสทุธขิองธรุกิจ ซึcงแตกต่างจากมูลค่าทางบญัชี

การวเิคราะหข์อง KPMG มุ่งหวงัทีcจะประมาณมูลค่าตลาดของสว่นผูถ้ือหุ้นรอ้ยละ 100 บนพfืนฐานทีcรวมกัน ดังนัfน มูลค่า

ตลาดของหุ้นโดยประมาณทีc 24.3 ลา้นปอนด์ จงึไมส่ามารถปรบัใหส้อดคลอ้งกับมูลค่าทางบญัชไีด ้มูลค่านีfสว่นใหญ่ถกู

กาํหนดโดยความทะเยอทะยานในการเติบโตทีcสะทอ้นอยูใ่นแผนธรุกิจ โดยเฉพาะการเปtดรา้นอาหารใหมใ่นอนาคตซึcงไมไ่ด้

สะทอ้นอยูใ่นมูลค่าทางบญัชขีองสว่นผูถ้ือหุ้นในบญัชปีระจาํปv

วธิกีารประเมนิค่า –
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หลักเกณฑ์การประเมนิค่า

วธิกีาร DCF (กระแสเงินสดลดราคา) มพีfืนฐานอยูบ่นแนวคิดทีcวา่ มูลค่าของบรษิัทสอดคลอ้งกับผล
รวมของกระแสเงินสดทีcคาดวา่จะไดร้บัในอนาคต โดยคิดลดลงมาถงึวนัทีcกาํหนด (โดยปกติคือวนันีf)

ในทางตรงกันขา้ม มูลค่าปaจจบุนัสทุธขิองบรษิัท (ในทีcนีf: 24.3 ลา้นปอนด์) เปqนการ ประเมนิมูลค่าทาง
เศรษฐกิจ สะทอ้นมูลค่าทีcแทจ้รงิโดยประมาณของบรษิัทในปaจจบุนั โดยคาํนงึถงึ:

หลักการสาํคัญ:

มูลค่า ทางบญัช ีของสว่นของผูถ้ือหุ้น (Sabai Sabai: 6.4 ลา้นยูโร) สอดคลอ้งกับสิcงทีcแสดงไวใ้น
บญัชขีองบรษิัทอยา่งเปqนทางการ คาํนวณจากความแตกต่างระหวา่งสนิทรพัยร์วม (สิcงทีcบรษิัทเปqน
เจา้ของ) และหนีfสนิรวม (สิcงทีcบรษิัทเปqนหนีf) นีcเปqน มูลค่าทางประวตัิศาสตร ์โดยพจิารณาจากตน้ทนุ
การไดม้าซึcงสนิทรพัยห์กัค่าเสืcอมราคาแลว้โดยไมไ่ดค้าํนงึถงึมูลค่าตลาดปaจจบุนั
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KPMG ไมต่รวจสอบความถกูตอ้งของแผนธรุกิจทีcจดัทาํโดยฝdายบรหิารและจะไมอ่อกใบรบัรองหรอืคาํยนืยนัใด ๆ ทีcเกีcยวขอ้ง

กับแผนธรุกิจดังกล่าว

ความเสีcยงทีcเกีcยวขอ้งกับวธิกีารประเมนิ

มูลค่าทีcใช ้(ดหูวัขอ้ดา้นล่าง)

การประเมนิมูลค่าของสบาย

โดยสรปุ การประเมนิมูลค่า DCF เกีcยวขอ้งกับ การคาดการณ์กระแสเงินสดในอนาคต การคิดลดกระแสเงินสด โดยใชอ้ัตราทีcสะทอ้น

ความเสีcยง จากนัfนจงึ นาํกระแสเงินสดมารวมกัน เพืcอหาค่าทางเศรษฐกิจปaจจบุนัของบรษิัท

การประเมนิมูลค่าของ Sabai Sabai

อัตราสว่น สว่นลด ทีcใชใ้นการนาํกระแสเงินสดกลับมาสูมู่ลค่าปaจจบุนัอาจถกูประเมนิตํcาเกินไป ทาํใหมู้ลค่าของ
บรษิัทสงูขfึนอยา่งไมเ่ปqนธรรม นอกจากนีf การประเมนิมูลค่านีfไมจ่าํเปqนตอ้งสะทอ้นมูลค่าทางบญัชทีีcแทจ้รงิ 
(สว่นของผูถ้ือหุ้น) ของบรษิัท ซึcงทาํใหผู้ล้งทนุตอ้งเผชญิความเสีcยงทีcสาํคัญของการสญูเสยีเงินทนุในกรณีทีc
เกิดปaญหาหรอืตอ้งชาํระบญัช ีการประเมนิมูลค่ามคีวามอ่อนไหวต่อปaจจยัภายนอก เชน่ อัตราเงินเฟgอ สภาวะ
ตลาด การดาํเนินการตามแผน ซึcงลว้นสง่ผลกระทบต่อความเกีcยวขอ้งได้

การประเมนิมูลค่าของ KPMG อิงตามกลุ่ม Sabai (Sabai Sabai + บรษิัทในเครอื) 24.3 ลา้นปอนด์เปqนมูลค่า
รวมและยงัไมไ่ดร้วม มูลค่าสทุธติามบญัชปีระจาํปvไมไ่ดถ้กูรวมกันเปqนขอ้มูลทีcใชใ้นการประเมนิมูลค่า

แมว้า่จะใชก้ันอยา่งแพรห่ลาย แต่วธินีีfกม็คีวามเสีcยงหลายประการซึcงเปqนสิcงสาํคัญทีcตอ้งทาํความเขา้ใจ โดยอิง
ตาม การคาดการณ์ทางการเงินทีcไมแ่น่นอน ซึcงอาจพสิจูน์ไดว้า่มองในแง่ดีเกินไปหรอือาจไมเ่กิดขfึนจรงิ

สบาย
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5. ผลรวมของมูลค่าทีcลดแลว้

สมมติฐานพfืนฐาน

ในสว่นของการมสีว่นรว่ม KPMG ไดห้ารอืกับฝdายบรหิารเพืcอทาํความเขา้ใจสมมติฐานและขอ้สนันิษฐานทีcใชใ้น
แผนธรุกิจ

ราคาถกูกาํหนดขfึนตามการประเมนิมูลค่าของ Sabai Sabai ทีc 24.3 ลา้นปอนด์ นีcคือ มูลค่าสทุธขิององค์กรทีc
ลดราคา (หรอื มูลค่าสทุธิ

ตน้ทนุเงินทนุเฉลีcย) เพืcอสะทอ้นความเสีcยงและตน้ทนุเงินทนุ

การประเมนิมูลค่าดังกล่าวอิงตามแผนธรุกิจทีc KPMG ไดร้บัจากฝdายบรหิารของ Sabai Sabai

กระแสเงิน + มูลค่าสดุทา้ยทีcหกัลดแลว้

ขอ้มูลงบดลุอิงตามบญัชตีามกฎหมาย (ไมผ่า่นการตรวจสอบ)

6. มูลค่าของบรษิัทคือผลรวมของเงินสดทีcลดราคา
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สะทอ้นใหเ้หน็จาํนวนเงินทีcนักลงทนุยนิดีจา่ยในวนันีfเพืcอผลกาํไรในอนาคตของบรษิัท โดยคาํนงึถงึ
ความเสีcยงและเวลา

มูลค่าปaจจบุนัของธรุกิจ) ซึcงสอดคลอ้งกับ มูลค่ารวมของธรุกิจในปaจจบุนั คาํนวณโดยการหกัลด 
(กล่าวคือ นาํมาสูป่aจจบุนั) กระแสเงินสดในอนาคตทีcคาดวา่ จะเกิดขfึน
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