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20 年來，我們⾮常榮幸能為您提供美味佳餚和愉快的放鬆時光。

今天，我們很高興邀請您加⼊我們，繼續我們的冒險，成為我們所有現有和未來 
Thai Café 的共同所有者。

您知道 Thai Café，我們的公司多年來已經發⽣了很大的變化，但我們的 DNA 始終沒
有改變。

我們的目標始終是提供正宗美味的泰國美⾷，盡可能採用來⾃當地和可持續來源的
新鮮⾷材烹製⽽成。

如果我們至今能夠信守這項承諾，那麼首先要感謝的是⼀支出色的團隊、來⾃不同
國家的眾多合作者，當然，主要是泰國⼈。

我們的產品品質和廚師的專業知識使我們能夠提供源⾃泰國幾乎所有地區的豐富多
樣的菜單。 Thai Café 的菜品特点是酸甜苦辣鹹, 这些菜既健康又美味。
毫無疑問，正是這種多樣性讓我們忠誠的客戶感到高興。

歡迎來到 THAI CAFE 的世界！

100%⽐利時成功案例  
100%泰國菜！

« Thai Café 的優勢首先在於我們的中央廚房！所有準備工作都由大
約⼗名泰國廚師 在這個工作間完成。

主要得益於這個組織，我們才能保持⼀致的品質和口味。 »

MICHEL DEBLOOSMICHEL DEBLOOS
創辦⼈ THAI CAFE
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泰国菜的原创性源于一个非常简单的历史因素：泰国是东南亚唯一一个从未被殖民
过的国家。和平的暹罗王国这片富饶的土地孕育了复杂、精致、多样的美食。北部
山区出产肉类和野味，南部肥沃的土地盛产热带蔬菜和水果，中部平原出产香米，
而河流湖泊以及暹罗湾则盛产新鲜的鱼类和贝类。

自古以来，泰国人就学会将这些食材与来自邻近国家的食材结合起来，例如中国大
米、马来西亚的热带香料、椰奶、印度咖喱、东方的所有香料......

在这片充满对比的土地上，美食的传统始终采用极其新鲜的食材烹制，保留了其真
实性。

从最富有的人到最贫穷的人，赠送和分享食物仍然是一种常见的做法。从频繁的佛
教仪式到日常的家庭聚餐，这种饮食哲学代表了泰国文化的重要组成部分。

泰国烹饪艺术

漫步泰国村庄就像参观一个巨大的露天厨房。放眼望去，似乎到处都有人在准备饭
菜。泰国人经常吃饭，而且在任何地方吃饭。每家商店都提供自己的“特色”商品。
食材都是提前准备好的，看似复杂的菜谱很快就做好了。

泰国菜传统上是快餐。原因很简单：烹饪时间短，从而保留了食物的所有品质。

提前准备，快速烹饪 。

泰国菜，传统快餐
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用餐时，菜肴摆放在桌子中间，以便每个人都可以自取，并分开食用。每个人都会
舀一两勺自己喜欢的菜，放在盘子里，放在米饭旁边或上面。 

品尝完第一道菜后，我们再品尝下一道菜，依此类推！

甜点通常非常甜，只在特殊场合享用，然而，餐后会提供各种令人惊喜的新鲜水果
来清新味蕾。

由于所有菜肴都是同时上桌的，因此不仅注重口味和食材的平衡，还注重颜色和质
地的平衡。我们非常注重美学方面，使每顿饭都成为庆祝和放松的时刻。

传统餐点

泰国菜也保证身体健康。在这个注重食品卫生的国家，肥胖现象十分罕见。

事实上，许多制剂都使用具有公认治疗功效的植物和根： 
柠檬草，有效缓解压力和过度劳累；高良姜具有镇痛作用， 
生姜，用作具有气孔、兴奋剂和驱风特性的调味品； 
咖喱酱中使用的孜然可以防止因食用油腻和不均衡的食物而引起的吞咽困难和腹
胀。

蒸或炒等少油或无油的烹饪技术是保存维生  素、微量元素和蛋白质的理想选择。

世界上最好的香米比例占主导地位，加上减少肉类的使用，促成了这种原创美食的
绝佳自然平衡。

饮食品质
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泰国人的生活方式是露天厨房和全天候开放的餐馆，这导致了另一种现象：很少有
人在家里有厨房，很多时候顾客都是买饭菜带回家吃。这种习惯之所以成为可能，
是因为这些菜肴都保存得很好，而且如果需要的话，可以重新加热而不会损失味
道、质量或稠度。

为了保持这一传统，Thai Café 提供各种菜肴，既可堂食，又可外带，冷热皆宜。

我们的可重复使用的 KioBox 包装设计允许在微波炉中快速加热，或在蒸锅中用小火
加热。

此外，使用 KioBoxes 可以让我们避免每天使用一次性包装。在短短五年多的时间
里，我们估计已经节省了大约500万个 塑料盒。 即经济又环保。

外卖
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众筹活动

强制提及 FSMA 
请注意：每个投资者都面临着损失全部或部分投资和/或无法获得预期回报的风险。
请参阅第 35-36 页的参与条件和警告！
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经过 20 年的发展历史，Thai Café 正在向那些相信正宗、 美味，健康的泰国美食的
人们开放其市场。对新鲜、实惠且环保的食品的需求正在激增。但高品质的泰国菜
在比利时仍然很少见。 Thai Café 的出现就是为了改变这一现状。

迄今为止，我们一直利用自有资金为我们的发展提供资金，并感谢我们的合作伙伴
法国巴黎银行富通银行的坚定支持和良好的关系。来自社区的额外投资将使我们能
够加速扩张。 

我们也相信，我们的成功也能成为您的成功。这就是我们选择邀请我们的社区成为
大使股东的原因。

• 投资额 500 欧元起

• 成为 Thai Café 的共同拥有者

• 参与本地可持续的创业冒险

• 受益于我们餐厅网络的增长

• 5年内开设15家新餐厅

• 总投资 700 万欧元，其中第一期投资 250 万欧元（2025-2026 年）

• 筹款目标：最高 250 万欧元，用于资助前 6 家门店

让我们一起分享成长

为什么要众筹？

雄心勃勃的扩张计划
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预计未来 5 年欧洲快餐和休闲快餐市场每年将增长 4% 至 6%。 
明年（来源：IMARC 和 Intellect Markets）。消费者的习惯不断发展，不仅倾向于
快餐，而且也倾向于使用新鲜健康的产品。采取可持续和负责任方式的品牌（例如 
Thai Café）完全有能力从这种增长和趋势的演变中受益。

有针对性的战略、比利时国内市场的潜力
 
• 目标：到 2029 年新增 15 家餐厅

• 精准定位：人口2万至5万、购买力强的比利时城市

• 比利时仍有 60 个城市和市镇符合我们的开放标准，有很大的未开发增长潜力

一个可盈利且经过验证的模式

• 餐厅第二年全面盈利

• 每家餐厅平均投资 45 万欧元，主要用于资本支出

• 直接供应链=稳定的毛利率

强化管理，提高盈利能力

• 新任首席运营官将优化管理和规模经济

• 有针对性地降低成本，同时不损害我们的价值观

• 结果：EBITDA 强劲加速增长

估值已确认

• 现时股权价值为 2,430 万欧元

•使用的计算方法：折现现金流+行业可比倍数

• 吸引投资者和支持增长的坚实基础

有关商业计划和估值的所有详细信息均可在手册末尾找到。

不断增长的市场中的可靠模型

商业计划书
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• 强大的品牌，获得 25% 比利时人的认可（2025 年专门调查）

• 已开业18家餐厅，扩张潜力巨大

• 您成为所有现有和未来餐厅的共同所有者

• 具有弹性且经过验证的商业模式：风险比初创企业小得多

• 清晰、现实的增长计划

• 健康、时尚、快速发展的美食

• 已售出超过 100 万份泰式炒河粉

• 每年准备 750,000 份餐食，可现场供应或外带

• 品牌以其始终如一的品质和卓越的性价比而受到认可

• 与 KioBox 合作开发可重复使用包装

• 零一次性塑料（除了我们正在努力说服的 Uber 和 Deliveroo 送货），承诺零浪费政
策，与 GoodPlanet 合作

• 过去五年来，我们每年都减少使用 超过一百万个一次性包装。 

• 电动车队，尽可能增长，积极的企业社会责任政策，优化的供应链

一家实力雄厚、100% 比利时本土且不断发展的公司

为什么要投资 THAI CAFE？

符合潮流的菜品

致力于可持续发展的未来
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• 来自世界各地的近 500 名忠诚员工，在家庭精神的熏陶下

• 该行业员工流动率极低

• 经验丰富的管理团队，职责明确，管理严谨

• 中央厨房和内部仓库保证了独立性和运营效率，

• 送货主要由我们自己的汽车和摩托车车队负责。以及外部合作伙伴 Uber Eat、-
Deliveroo 和 Take Away

• 
• 优化采购、快速服务、始终如一的品质

Thai Café 不仅仅是一家连锁餐厅：它是一个强大的品牌、一支敬业的团队，也是一
个由客户支持、服务于客户的可持续发展项目。

经验丰富、高效的团队

综合物流服务品质
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• Thai Café Invest Group 会员资格
• Thai Café 所有餐点和饮品均可享受 5% 折扣
• 礼包

500欧元起

• Thai Café Invest Group 会员资格
• Thai Café 所有餐点和饮品均可享受 5% 折扣
• 礼包 
• 1 张 50 欧元的 Thai Café 消费券

1,000 欧元起

• Thai Café Invest Group 会员资格
• Thai Café 所有餐点和饮品均可享受 5% 折扣
• 礼包 
• 5 张 50 欧元的 Thai Café 消费券

2,500 欧元起

• Thai Café Invest Group 会员资格
• Thai Café 所有餐点和饮品均可享受 15% 折扣
• 礼包
• 10 张 50 欧元的 Thai Café 消费券
• 双人烹饪课
• Thai Café 开业邀请函

5,000 欧元起

会员福利
我们的每位投资者都将成为 Thai Café Invest 集团的成员，Thai Café Invest SRL 根据
您的投资金额为您提供以下福利

• Thai Café Invest Group 会员资格
• Thai Café 所有餐点和饮品均可享受 15% 折扣
• 礼包
• 10 张 50 欧元的 Thai Café 消费券
• 2 人烹饪课。
• Thai Café 开业邀请函
• 年度股东双人聚餐邀请函
• Stefan de Jaeger 的限量版艺术作品 参与下述抽奖活动

10,000 欧元起
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会员福利

我们定期为持有 5,000 股或以上的会员举办比赛。您越早成为会员，您在我们的抽
奖中获胜的机率就越大：

• 6 月 7 日，5 张 50 欧元的 Thai Café 消费券

• 6 月 21 日，10 张 50 欧元的 Thai Café 消费券 

• 7月5日 泰国航空 2张往返经济舱机票

• 7 月 19 日 Stefan de Jaeger 的原创艺术作品

抽奖：
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投资 THAI CAFÉ 简单且方便：

• 访问网站：https://investgroup.thai.cafe

• 注册并查阅法律文件以及参与条件

• 每投资 1 欧元，您将获得 1 股 Thai Café Invest SRL 股票

• 最低投资额为 500 欧元，之后以 100 欧元为增量

• 按照注册页面上的详细说明进行操作

您的投资能获得什么回报？

• Thai Café Invest SRL 的股票，目前每股价值 1 欧元

• 例如：投资 1,500 欧元可获得 1,500 股
 
• 估值估计：根据公司估计和毕马威分析，目前价值 1 欧元的股票 5 年后可能价值 
1.71 欧元（取决于公司业绩）
 
• 您的 1,500 欧元投资将达到 2,565 欧元 
  
• 在公司出售、战略投资者进行新投资或 Sabai Sabai SA 回购股票时，您可以按未来
价值出售股票

还有：专属福利

• 每个投资级别都可以享受特定的福利（折扣、礼品、活动等）
  
• 以优惠条件优先获得 2026 年或 2027 年计划的未来融资轮次

我如何投资 THAI CAFE ？
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我如何投资 Thai Café ？

本次众筹活动的原则

• 这就是投资众筹：你投资一家公司以换取股份

• 这种机制让每个人都能轻松成为股东

• 您正在支持一个具有巨大潜力的比利时项目，同时有机会增加您的投资。

• 您的投资将使您有权获得 Thai Café Invest SRL 的股份，该公司将汇集所收集的金额

• Thai Café Invest SRL 将把这些资金投资于在比利时经营 Thai Café 餐厅的运营公司 
Sabai Sabai SA。

我何时以及如何享受我的利润？

• 在您作为 Thai Café Invest Group 股东的整个期间内，您拥有自己的股份，并根据投资
金额享受专属优势。
 
• 这些福利从您参与的第一天到最后一天有效

• 当然，主要目标仍然是投资回报。

计划中的退出策略是什么？

一旦我们的增长计划实施，我们将考虑激活选项，让您收回投资并获得资本收益，每次
都根据交易时的价值。设想了三种主要情景：

• 将整个 Thai Café 集团出售给第三方

• 重大战略投资者入场，部分资金将用于回购 

• Sabai Sabai SA 自 2029 年起回购您的股份（部分或全部），
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您能期待什么？

• 当其中一个事件发生时，每个投资者都会获得其所产生的利润的比例份额

• 根据公司估计和毕马威分析，该公司的价值在5年内可能比现在增长71%以上。

活动详情

持续时间：2025年5月21日至7月21日

投资额至少 500 欧元

最高投资额：250万欧元

可用股票：2,500,000股 

Thai Café 的当前估值（投资前）：2430 万欧元

2029年商业计划实施后的估值：4300万欧元

预计 5 年后的投资回报率：71%（1,000 欧元将变成 1,710 欧元）。

立即投资，与我们共享未来的成功！

我如何投资 Thai Café ？
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我们的 18 家餐厅均采用相同的设计，具有现代风格，配色让人联想到泰国，并特别
注重灯光和氛围的营造。
十几年前，Ma Campagne 仅在伊克塞尔经营一家餐厅，之后，他们陆续开设了多家
餐厅：首先是于克勒 Fort-Jaco，然后是斯托克尔、滑铁卢、布鲁塞尔 Docks 购物中
心、沙勒罗瓦、热瓦尔、尼韦尔。

2019 年 1 月，一家 Thai Café 在布鲁塞尔世博会 5 号展厅开业，随后于 7 月 1 日在 
City2 开业，12 月在蒙斯的 Grands Prés 购物中心开业。

2020 年，总 公司迁入位于 Forest 的新址，这里现在设有中央厨房、仓库、集团办
公室和一家 Thai Café 餐厅。

在新冠疫情开始时，我们决定投资扩大我们的智能车队，以确保 送达更多的外卖
单。这使我们能够在没有太大损失的情况下度过危机，并等待地缘政治局势稳定后
再恢复新的开放。

随后，还将在阿尔森贝格（目前正在建设中）、哈瑟尔特、克诺克、梅赫伦、沃吕
韦购物中心开设餐厅，最后一家餐厅将于 2024 年 9 月在那慕尔开业。
目前有几个非常有前景的项目正在考虑中，其中一些将于今年夏天开放

就数量而言，2024 年我们在餐厅提供了 500,207 份堂食， 通过外卖（送货和自取 
方式送出228,056份食，其中67％是直接送达，33％是通过平台送达。

2024 年外卖销售额占我们营业额的 34%。

我们的菜单会定期更新，过去几个月来，我们一直在重点推介具有独特烹饪创意的“
本月厨师”。

我们的餐厅
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新冠疫情前 

 

新冠期间

 
新冠疫情后

  

Thai Cafe Stockel

Thai Café nivelles

Thai Café Waterloo

Thai Cafe Fort-Jaco

Thaï Café Ma Campagne

Thai Cafe Docks

Thai Café Tirou

Thai Café Expo

Thai Café Genval

 

 

Thai cafe Forest

Thai Café Gd Prés Mons

Thai Café City 2

Thai Café Hasselt

Thai Café Alsemberg

 

 

Thai café Namur

Thai Café Woluwe Shopping

Thai Café Knokke

Thai Cafe Malines

我们的餐厅
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目前，外卖和送餐每年约占 250,000 份餐食。

Thai Café 拥有自己的送餐车队，由 200 多名送餐司机组成 驾驶超过60辆汽车。该集团还
通过 Uber 和 Deliveroo 等外部平台为客户提供配送服务。

得益于获得专利的 KioBox 系统，Thai Café 集团避免了使用一次性塑料，该集团此前每年
生产超过一百万件塑料制品，自成立以来已生产超过五百万件。

我们的餐厅
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我们的业务以位于 Forest 的一个设备齐全的中央厨房为基础。大部分烹饪准备工作
由经验丰富的厨师和助手团队完成。该设施已获得 AFSCA HACCP认证，AFSCA 会定
期访问我们。

卫生和清洁显然无可挑剔。

该工场目前雇用了十几名员工，主要是泰国人，每天准备约 2,000 份餐食，每年 
730,000 份餐食，处理超过 150 吨食品。 

在满负荷的情况下，该车间可轻松为 70 家餐厅提供服务。
由于泰国菜通常需要长时间和复杂的准备工作，例如腌料，因此我们的菜肴质量非
常好，因为中央厨房让我们能够尊重传统技术而又有时效，从而保证了正宗传统的
风味。

• 始终如一的质量和口味：所有酱汁、咖喱、腌料以及一些菜谱和配料均按照严格的
内部食谱制作，因此无论是哪家 Thai Café，都能为顾客提供相同的味觉体验。

• 减少浪费：通过库存跟踪和集中供应链管理，我们减少库存过剩和损失。

• 盈利能力：我们以尽可能集中采购原料，以确保高效供应和最大利润。中央厨房减
少了餐厅所需的厨房空间，同时优化了我们合格厨师的队伍。

• 食品安全和卫生控制：我们可以更好地控制清洁度、食品储存温度和流程。

• 更高效的菜单开发和创新：新菜肴经过集中测试和改进，我们可以更轻松地提供限
时优惠或季节性菜单。

我们的中央厨房
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巨大的多样性 

我们目前拥有近 500 名员工，包括厨师、服务员、洗碗工、送货司机、行政人员等，
他们共同推动着我们的业务发展：一支优秀、忠诚且多元化的团队，来自至少 38 个不
同的背景，其中最大的群体当然是泰国人。

但我们最引以为豪的当然是极低的人员流动率。

在酒店业，员工不是很稳定, 但在 Thai Café，我们很高兴看到我们的员工没有离开我
们。他们中的许多人已经跟随我们很多年了，最长的有20多年了。 

一个伟大的团队

我们的团队目前有38个不同国籍的人。

一个大家庭

在集团内部，我们有一个专门负责公司内部人际关系的团队。正是这个小团队确保
了我们员工的福祉并促进了家庭环境。

创始人

Thai Café 集团成立于 2003 年，第一家 Thai Café 餐厅由 Michel De Bloos 在伊克塞
尔开设，Angel Zheng 于 2005 年加入该集团。

凭借耐心和努力，他们建立了品牌和当地声誉，并延续了他们的成功，于 2012 年一
起开设了所有其他 Thai Café。

2021 年，室内设计师 Pierre De Bloos 加入了 Sabai Sabai SA，负责监督和设计新餐厅
开业的相关工作。
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我们的活动与泰国美食和文化的基本原则完美契合，并尽可能地保护我们的地球。
我们尽可能地努力改善我们的碳足迹和生态影响。

并重视环境保护
KIOBOX : 自 2020 年起，我们已停止在送货中使用一次性塑料，而是使用 KioBox 容
器。 KioBox 旨在改变食品行业的一次性包装习惯，采用耐用材料制成，经久耐用。
使用寿命结束后可 100% 回收，然后可重复使用数百次。 Thai Café 集团使用了大约 
500,000 台 KioBox，自 2020 年以来节省了超过 500 万个一次性塑料盒，节省了超
过 100 万欧元。

自 2020 年起，却使用 KioBox 容器。KioBox 经久耐用。邻居结束后可重复 100% 恢
复，然后可使用数百次。 Thai Café 集团使用了大约 500,000 台 KioBox，自 2020 年
起 500% 超过 500% 超过 100% 减少。

GOODPLANET : GoodPlanet Belgium 是该国际组织的比利时分支机构。其目的是
鼓励个人和组织为可持续发展的社会做出贡献。他们的主要活动包括针对年轻人、
普通公众和企业的教育计划，使可持续发展理念具体化和具有吸引力，与企业合作
开发可持续解决方案，以及在主动出行和减少碳排放领域采取行动。 Thai Café 与 
GoodPlanet Belgium 合作支持其迷你森林计划。

零废物政策 : 在我们的所有运营部门和餐厅中，我们都推行零浪费政策，积极寻求避
免任何类型的浪费，并尽可能减少浪费的产生。

太阳能电池板 : 我们的 FOREST 总部的整个屋顶都覆盖着太阳能电池板，使我们几乎
能够满足该地点的电力需求。

可持续发展

通过投资 THAI CAFÉ，您加入 也是一家负责任的企业
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那么我注册后会发生什么？

• 注册完成后，您将被重定向到支付平台 安全的付款方式
 
• 付款确认后，您将自动收到确认信息
 
• 奖励和股票证书将在活动结束时发送。
 

100% 专注于增长的方法

• 所有筹集的资金将用于支持 Thai Café 的扩张

• 无需支付利息，无需安排还款：您投资的是增长，而不是债务

• 您通过 Thai Café Invest SRL 成为 Thai Café 集团母公司 Sabai Sabai SA 的间接股东

• 作为股东，您将有权获得估值所得的任何资本收益份额 行动

• 投票权仍将保留在创始人手中，以保证集团的战略稳定

THAI CAFÉ INVEST GROUP 的众
筹是如何运作的？

强制提及 FSMA 
请注意：每个投资者都面临着损失全部或部分投资和/或无法获得预期回报的风险。
请参阅第 35-36 页的参与条件和警告！
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Thai Café 集团已经确定了未来在比利时开设的几个战略地点。更好的是，我们的中
央厨房已准备好立即支持至少 50 家额外餐厅的开业。这种能力使我们能够快速有效
地部署我们的增长。

每家新餐厅的开业都遵循严格的流程，由我们经验丰富的团队确保：  
 
选择具有强大商业潜力的相关地点

准确的开业预算（4 至 6 个月内每家餐厅平均 450,000 欧元）

获得必要的许可证和执照

场地设计、布局和设备

部分投资还将用于支持中央班子和总部建设。

员工招聘和培训（管理、食品技术人员、物流等）

加强中央团队：厨房、物流、办公室、仓库

扩大配送车队，包括冷藏车

投资生产设备以满足产量增长

本地营销部署和商业发布

开业后业绩监控与管理

到目前为止，所有开幕活动均由现任团队成功完成。为了支持计划开设的 15 家新餐
厅，我们现正在招聘一名扩张经理来领导整个开发过程。

投资分配

•  这15家新餐厅的开业总预算为700万欧元。

• 众筹第一阶段的目标是筹集高达 250 万欧元（2025-2026 年）

• 第二轮融资金额为 100 万至 150 万欧元，预计将在 18 至 24 个月内完成。

• 其余资金将由集团自有资金及银行融资解决。

您的投资将如何使用？
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商业计划 根据 IMARC 集团（2033 年欧洲快餐市场预测报告）和 INTELLECT MAR-
KETS（2024-2033 年欧洲快餐市场增长）预测，欧洲快餐市场预计将在未来 5 年内
持续增长，复合年增长率在 4-6% 之间。社会、技术和食品发展将支持这一增长。
采用可持续做法并提供健康食品选择的连锁店将拥有最大的增长潜力。因此，THAI 
CAFÉ 的地理位置十分理想。 

此外，比利时也存在真正的投资机会。THAI CAFÉ 瞄准城市 
拥有 20,000 名居民的“次要”地区，财富指数高于平均水平。 
在比利时，有60个市镇的人口在2万至5万之间，财富指数超过100。在此背景下，-
THAI CAFÉ计划到2029年底开设15家餐厅；其中 2 个将在夏季之前开放，另外 2 个已
在讨论中。即使再开 15 家店，THAI CAFÉ 在比利时仍然具有增长潜力。

Meise
Schilde
Chaudfontaine
Erpe-Mere
Cortenbergh
Coxyde
Kontich
Wavre-Sainte-Catherine
Westwesel
Zonhoven
Denderleeuw
Bornem
Zoersel 
Herent 
Edegem
Lochristi
Tervueren
Rixensart
Zemst
Zedelghem
Nylen
Montaigu-Zichem
Oostkamp
Diest
Merelbeke
Watermael-Boitsfort
Westerlo
Zwevegem
Overijse
Lanaken

Gembloux
Beersel
Mortsel
Puers-Saint-Amand
Wetteren
Lievegem
Kapellen
Zottegem
Herentals
Aalter
Brecht
Aerschot
Tamise
Arlon
Ottignies-Louvain-la-Neuve
Audenarde
Schoten
Wavre
Asse
Evergem
Lierre
Brasschaat
Grimbergen
Waregem
Braine-l’Alleud
Geel
Heist-op-den-Berg
Dilbeek
Deinze
Termonde

财富指数2024年居民

26 496
26 505
26 588
26 957
26 960
27 225
27 782
28 085
28 865
29 787
30 610
31 138
31 271
31 310
31 648
32 702
34 641

35 558
35 755
36 860
38 210
38 470
39 860
39 997
40 461
42 331
44 505
44878
45 471
47 185

110
116
113
117
107
113
126
115
109
115
114
113
106
115
109
109
117
112
106
111
109
122
115
108
117
108
110
115
113
107

财富指数

Source : https://statbel.fgov.be/fr/themes/population/structure-de-la-population

2024年居民

20 299
20 319

20 600
21 013
21 165
21 546
21 693
21 792
21 794
21 845
21 956
22 076
22 557
23 007
23 009
23 028
23 077
23 096
23 401
23 460
23 707
24 001
24 275
24 971

25 229
25 295
25 625
25 785
25 970

26 366

126
140
127
115
124
140
125
116
106
110
101
119
121
133
124
121
129
125
132
110
111
109
112
110
126
108
109
107
129
101

商业计划书
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5.2%

每家餐厅在开业第三年都将达到其全部收入潜力，然后将受益于与市场增长和通货
膨胀相关的较低增长。这个假设是保守的。经验表明，餐馆正在更快地发挥其全部
潜力。
 
预计毛利率将保持稳定，因为 Thai Café 已经优化了所有供应商，直接从当地生产
商和亚洲产品进口商处采购，从而消除了额外的间接成本。另一方面，计划在成本
基础上进行改进。这些工作将由新任首席运营官发起，新任首席运营官的上任将确
保对当前和未来的活动进行更详细、更深入的财务管理。此次成本削减工作将按照 
Thai Café 的价值观进行，不会过度。如果 Thai Café 能够稳定当前形势，那么在增
长情况下，EBITDA 利润率将会更高。

开设更多餐厅并优化成本，将推动未来几年 EBITDA 加速增长。

商业计划的主要假设

12%

11%

10%

9%

8%

7%

6%

5%

4%

2024

EBITDA margin 33 restos EBITDA margin 18 restos

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

7%

7.2% 7.7% 7.8%
8%

8.7%

9.8%

10.8%

11.2% 11.2%

7.8% 7.7%
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1.3

商业计划的主要假设

扩张所需的投资主要是资本支出，其次是加强核心团队。 

开一家餐馆的平均成本为45万欧元；对于 2025 年，我们已经确定了两个入驻成本较
低的开业地点。我们还计划支出维护费用，以保持现有餐厅的水平。

6.0

5.0

4.0

3.0

2.0

1.0

0.0
2024

EBITDA 33 restos (€M) EBITDA 18 restos (€M)

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

2.1

2.3 2.3 2.4

3.2

2.2

4.1

5.0
5.5 5.5

2.3 2.3

1.7
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有几种方法可以评估一家公司的价值；KPMG 主要基于一种称为“折现现金流”的方
法，然后通过查看可比公司的倍数来确认这一估值。

然后根据当前净债务调整企业价值以确定股权价值。

企业价值
=

扣除债务之前

股权价值
=

扣除债务后现金

现金债务

估值
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FCF预测由上面提到的业务计划预测决定。 

直流现金流折现法 (DCF) 根据资本提供者预期的未来回报来计算公司的价值。必须
对未来现金流进行折现，因为随着未来现金流的不确定性增加，其权重会越来越
小。 12.5%的折现率既考虑了一般宏观风险，也考虑了 Thai Café 特有的风险（主要
是商业计划执行方面的风险）。

来源: KPMG

DCF（折现现金流）估值

基于此 DCF 方法，毕马威估计股权价值为 2490 万欧元，财务敏感性如下表所示。

Extra Extra
31/12/2025 31/12/2026 31/12/2027 31/12/2028 31/12/2029 31/12/2030 31/12/2031

Thai Café - DCF valuation

€'000 FY25B FY26E FY27E FY28E FY29E FY30E FY31E TV
Aggregated revenue 26.669            31.506            36.426            41.375            46.361            48.621            49.167            50.151            
Cost of goods sold (9.742)            (11.575)          (13.450)          (15.304)          (17.237)          
Gross margin 16.927            19.931            22.976            26.071            29.124            
- Rent & utilities (2.145)            (2.529)            (2.899)            (3.276)            (3.654)            
- Services (3.881)            (4.423)            (4.862)            (5.367)            (5.849)            
- Franchise fee (946)               (1.120)            (1.301)            (1.484)            (1.670)            
- Wages (8.201)            (9.645)            (10.759)          (11.892)          (12.950)          
EBITDA 1.755              2.213              3.155              4.052              5.001              5.467              5.529              5.639              

EBITDA margin (%) 6,6% 7,0% 8,7% 9,8% 10,8% 11,2% 11,2% 11,2%
- D&A (883)               (956)               (1.003)            (998)               (872)               (915)               (970)               (500)               
EBIT 873                 1.257              2.153              3.054              4.128              4.552              4.558              5.139              

EBIT margin (%) 3,3% 4,0% 5,9% 7,4% 8,9% 9,4% 9,3% 10,2%
Taxes (218)               (314)               (538)               (764)               (1.032)            (1.138)            (1.140)            (1.285)            
NOPAT 655                 942                 1.614              2.291              3.096              3.414              3.419              3.855              
+ D&A 883                 956                 1.003              998                 872                 915                 970                 500                 
- Expansion capex (855)               (1.350)            (1.350)            (1.350)            (1.350)            -                 -                 -                 
- Maintenance capex (80)                 (95)                 (110)               (125)               (140)               (240)               (240)               (500)               
+/- change in NWC -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 -                 
FCFF 602                 454                 1.157              1.813              2.479              4.089              4.149              3.855              
Terminal value 36.710            
Partial period 0,67                1,00                1,00                1,00                1,00                1,00                1,00                1,00                
Discount mid-year 0,33                1,17                2,17                3,17                4,17                5,17                6,17                6,17                
Discount factor 0,96                0,87                0,77                0,69                0,61                0,54                0,48                0,48                
Present value (PV) of FCFF 386                  396                  897                  1.249               1.517               2.225               2.007               17.756             
Enterprise value 26.432             
+ Net cash (debt) (1.447)            
Equity value 24.985             
Implied multiples FY25B FY26E FY27E TV
Implied EnV/EBITDA 15,1x 11,9x 8,4x 6,5x
Implied EnV/Run-rate EBITDA 13,3x 10,9x 7,9x 6,5x
Implied EnV/EBIT 30,3x 21,0x 12,3x 7,1x
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倍数企业估值是一种常用方法，通过将一家公司与类似公司（可比公司）进行比较
来确定该公司的价值。倍数是反映公司相对于特定财务指标（例如收入或 EBITDA）
的估值的比率。这些倍数的中位数或平均值来自一组可比公司，并应用于待估值公
司的财务数据。该方法证实了DCF方法。

基于目前的情况，我们决定采取保守态度，按照12.5%和13%的折现率对股权价值进
行平均。这相当于说我们对未来资金流的现值给予了额外的折扣。因此，此次众筹
活动以 2430 万欧元的股权价值为基础。

DCF（折现现金流）估值

估值倍数

来源: KPMG

Thai Café - Sensitivity analysis (WACC and terminal growth rate)

Equity value (€'000) WACC
28 11,5% 12,0% 12,5% 13,0% 13,5%

Terminal growth rate (%) 1,5% 27.157     25.546     24.087     22.758     21.543     
1,8% 27.714     26.039     24.525     23.150     21.895     
2,0% 28.300     26.557     24.985     23.560     22.262     
2,3% 28.917     27.101     25.467     23.989     22.646     
2,5% 29.569     27.674     25.973     24.438     23.046     
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谢谢 ！
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Thai Café Invest SRL 众筹活动参与条件

发起者
本次众筹活动由 Thai Café Invest SRL 组织，其注册办事处位于 Rue Marguerite  
Bervoets 59, 1190 Forest，公司编号为 BE1023.479.167（发行人）。此次活动旨在筹
集资金，用于资助 Thai Café 在比利时的业务扩张，该公司由 Sabai Sabai SA 经营，
该公司在同一地址注册，其 BCE 编号为 0478299872（简称“公司”）。

投资者条件
凡达到法定年龄且具有根据适用法律签订合同的法律行为能力的个人和法人实体均
可参与，不论其国籍或税务居住地如何。发行人希望吸引欣赏泰国美食和文化并愿
意分享泰国咖啡馆项目成功的投资者，同时尊重投资组合中确定的原则。

个人信息
任何希望参与此次众筹活动的人都必须通过 https://investgroup.thai.cafe 进行注
册。发行人保留随时要求提供官方身份证明以及任何其他可验证相关人员身份的证
明文件的权利。拒绝提供所要求的文件可能会自动导致被排除在竞选活动之外，并
且没有上诉的可能。

投资条件
投资条款在投资组合中定义 https://investgroup.thai.cafe
 
投资性质
投资是自愿的，并被视为发行人的资本贡献，发行人随后将根据投资组合将筹集的
所有资金再投资于公司资本和 Thai Café 项目。投资不附带发行人或公司的任何投票
权。

筹款目标和活动结果
该活动旨在为公司扩建项目的第一阶段提供资金，目前估计总额为 3,000,000 欧元，
并将持续到 2025 年 7 月 21 日或发行人决定的更晚日期。所有资金将分配给该项
目。 除非发行人取消, 在这种情况下，投资将在活动结束后 7 个工作日内退还。

参与条件
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活动持续时间

此次活动计划持续两个月。管理层保留将其延长一个月的权利。

奖励和交付

投资奖励在活动页面和投资包中有说明。交付时间仅供参考，可能会有所不同。 
发行人承诺提供奖励，但不能保证具体日期。

退款、取消和拒绝

除非发行人取消活动，否则投资不可退还。如有任何疑问，请联系我们： 
invest@thaicafe.be

如果发行人认为投资者的行为不符合其作为负责任投资者的职责，则发行人保留拒
绝投资者参与或排除投资者的权利。

知情权

发行人承诺按照投资组合中的规定定期更新公司活动。所有相关信息均可在提供的
文档中找到。 投资者可以提出合理的问题，但发行人不会被要求提供超出所提供的
信息。

风险和警告

参与者承认众筹活动涉及风险，可能导致部分或全部投资损失。投资不受根据欧洲
议会和理事会指令 2014/49/EU 设立的存款担保计划或根据欧洲议会和理事会指令 
97/9/EC 设立的投资者补偿计划的保障。 

投资回报无法保证。投资者面临损失全部或部分投资和/或无法获得预期回报的风
险。通过进行这项投资，您将承担全部风险。除发生欺诈、严重不当行为或金融欺
诈的情况外，发行人拒绝承担任何责任。

该投资要约不涉及上市工具。这不是储蓄产品。不建议将超过10%的净资产投入到众
筹项目中。

参与条件
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隐私政策

作为本次众筹活动的一部分，可能会收集捐助者的某些个人数据，专门用于确保：

• 任何参与者的正确身份识别； 

• 众筹活动的顺利进行；

• 捐款的管理和监督。

• 与贡献者就项目、项目进展或可能的奖励进行沟通。

在任何情况下，个人数据都不会被出售、出租或传输给第三方用于商业目的。 
然而，这些数据可能会与处理捐款所必需的技术服务提供商共享，例如用于活动的
支付平台或组织的物流服务，这些提供商根据合同要求根据《通用数据保护条例》
（GDPR）尊重这些数据的机密性和安全性。

根据《通用数据保护条例》（GDPR），每个贡献者都有权访问、更正、删除和传输
其数据，以及反对或限制其处理的权利。您可以通过以下地址联系发行人随时行使
这些权利：invest@thaicafe.be

发行人免责声明 

发行人尽一切努力确保本平台上展示的项目顺利完成。然而，对于因其无法控制的
情况而导致的延迟、修改或无法执行，它不承担任何责任，例如（但不限于）技
术、后勤、法律、财务限制或不可抗力的情况。

发行人不保证项目全部或部分成功或在特定时间范围内交付对应成果，但承诺展示
透明度，定期通报项目进展情况，并采取一切合理手段实现宣布的目标。

参与条件
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通过参与此次众筹活动，捐助者承认他们正在支持一个涉及风险的创业项目，并接
受他们的贡献并不赋予他们任何自动报销或任何结果保证的权利。

知识产权

所有网站、徽标、品牌、文本、照片、名称、颜色组合、菜单以及一般而言我们所
有的公共通信均受知识产权保护，并专属于公司。这些权利仍为本公司的独家知识
产权。 

条件变更

发行人保留在活动期间和活动结束后修改这些条件的权利。重大变化将会传达给参
与者。

适用法律

这些条件受比利时法律管辖。争议属于布鲁塞尔法院的专属管辖权。

参与条件

34



警告

投资前的重要信息

你需要知道什么 

通过本次众筹投资Thai Café，您可以成为股东，参与我们公司的发展。然而，必须
了解这项投资是有风险的。

信息

投资包中包含的某些信息含有“前瞻性信息”，包括前瞻性财务信息和财务展望（以
下统称为“前瞻性陈述”）。除历史事实陈述外，投资包中包含的财务信息构成前瞻
性陈述，包括但不限于预期的财务业绩、活动和项目的预期发展以及 Thai Café/
Sabai Sabai SA 的愿景和增长战略的实施。

提供前瞻性陈述是为了让潜在投资者了解管理层对未来的信念和观点，以便他们可
以将其作为评估投资的因素。这些声明并不能保证未来的表现，因此不应过分依赖
它们。

此类前瞻性陈述必然涉及已知和未知的风险和不确定性，可能导致实际财务业绩和
结果与此类前瞻性陈述中表达的未来业绩或结果预测存在重大差异。本演示文稿中
包含的陈述不构成投资建议。

如果情况、管理层的估计或意见发生变化，Thai Café/Sabai Sabai SA 不承担更新前
瞻性陈述的任何义务。 Thai Café/ Sabai Sabai SA 不做任何决定，也不对读者根据所
提供的陈述所做决定承担任何责任，并告诫读者不要过分依赖前瞻性陈述。
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主要风险

• 可能损失全部或部分投资：与任何创业项目一样，没有什么是可以保证的。您可能
会损失全部或部分投资资本。

• 投资没有保障或安全：此类投资不受传统银行担保或投资者保护体系的保护。

• 难以转售：股票未在证券交易所上市，也没有简单的二级市场可以转售。因此您需
要做好长期持有投资的准备。

• 投资回报无法保证：潜在利润或附加值取决于项目的成功，而项目的成功可能会受
到外部因素（竞争、立法、经济条件、原材料供应等）的影响。

• 行业特定风险：餐饮业竞争激烈，对监管变化、成本上涨（员工、原材料）以及流
行病或经济危机等危害非常敏感。

Thai Café 的承诺

Thai Café 正在竭尽全力确保该项目取得成功并扩大业务。我们致力于负责任地管理
和发展业务，保持透明并定期沟通项目进展情况。但是，我们不能保证成功，也不
能保证在任何特定日期退款或赢钱。在任何情况下，我们都没有义务出售我们的公
司或回购您的股份来补偿您的投资。

在投资之前，请确保您了解这些要点并准备接受 与创业项目相关的风险。只投资您
能承受损失的资金。

警告
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